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VELKOMMEN TIL DIN NYE BOLIG!

Nar du modtager lejligheden

Vi ensker dig hjerteligt velkommen hjem i din nye bolig hos Balder.
Velkommen til feellesskabet og det gode naboskab. Velkommen til en bolig,
der giver dig plads til livet.

Vi gar opmaerksom p3, at lejligheden inden din indflytning er gennemgaet
for synlige fejl og mangler.

| forbindelse med at du féar udleveret nagler/brikker til lejligheden,
gennemgas boligen, og der udarbejdes en indflytningsrapport, hvor
eventuelle kosmetiske mangler og funktionsmangler, der kraever
afhjeelpning, noteres.

Funktionsmangler kan f.eks. veere at:

« Vandhanen drypper

« Der er byttet om pa koldt og varmt vand

+ Ventilationen ikke virker

« Dgare ikke kan lukke/lase

+ Opvaskemaskine, kogeplade eller lignende ikke virker
 Stikkontakt ikke virker

+ Dartelefon ikke virker

+ Rarsamling under vask er utaet

Funktionsmangler i lejligheden afhjaelpes inden for kort tid.

Vi haber, at du bliver glad for din nye bolig. Du er altid velkommen til at
kontakte Balder pa +45 55 55 07 07, kundeservice@balder.dk eller via vores
app (se info nedenfor) for yderligere hjeelp..

Vedligeholdelsesvejledning
Strandby Hgje

2

Oo| BAL
DER



Tilbage til indhold —

INSTALLERING AF MIT BALDER-APP

Ved indflytning hos Balder vil du modtage en velkomstmail, som indeholder QR-kode til

det link, du skal benytte, nar du logger pa Mit Balder-appen pa din telefon download af app:
forste gang. Du kan finde appen ved at scanne QR-koden herunder eller
klikke pa linket i dit velkomstdokument. Du kan ogsa finde appen Mit o =55':'5'“=:: o

Balder via App Store eller Google Play. Nar du har installeret appen og
er logget pa Mit Balder, kan du finde vigtige dokumenter, information
om din lejlighed samt finde svar pa spargsmal om vedligehold. Du kan
ogsa kontakte din kundeansvarlige og Balders kundeservice samt oprette
sager direkte i appen. Derudover har du mulighed for at engagere dig i
feellesskaber med dine naboer, at booke feellesfaciliteter og fa adgang til
Balders beboerfordele.
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VAGGE, LOFTER, DORE, VINDUER OG ALTANER

Farvekoder og rengering af malede overflader

Veeggene i ejendommen er generelt udfert i enten beton, porebeton
(ogsa kaldet gasbeton) og gips. Lofter er af beton. Nogle steder vil der
vaere samlinger mellem beton og porebeton, og det kan til tider resultere
i fine revner. Disse er ikke farlige, men alene af kosmetisk karakter. De vil
forsvinde i forbindelse med almindelig vedligeholdelsesmaling. Man skal
veere opmaerksom pa, at der ikke er anvendt filt, tapet eller anden form for
efterbehandling.

Veegstykket mellem k@kkenbordplade og overskabene er udfert i en maling
med en hgjere glans saledes, at vaegge er nemmere at vaske af.

Veegge og loft pa badeveerelset er ligeledes udfert med en maling med
en hgjere glans, som er mere resistent overfor vand, da der typisk er mere
fugtigt pa badeveaerelset end i resten af boligen. Vaeggene er her dog
efterbehandlet med glasfilt.

Kontakt venligst din kundeansvarlige, hvis du gnsker at udfgre sma
reparationer og har brug for info om farvekoder, der er brugt i din lejlighed.
Hvis du skal fraflytte og selv gnsker at istandszette, kan du orientere dig pa
vores hjemmeside for info om farvekoder: balder.dk/fraflytning

Renggring af malede overflader

Renggring af pletter og lign. udferes ved aftarring med en let opvredet klud
i en mild oplasning af vand og rengaringsmiddel, f.eks. Dyrup grundrens. Vi
henstiller til, at der ikke ma anvendes skuremidler, skuresvampe eller andre
produkter med slibende effekt.

Mellem traeveerk og veeg er der lagt en lille malbar elastisk acrylfuge.
Mellem vinduer og veeg er der ligeledes lagt en lidt bredere hvid malbar
elastisk fuge.

Renggring af altanvaern

+ Barst overfladerne af for det vaerste lgstsiddende snavs.

« Skyl med rigeligt vand og serg for at holde overfladen fugtig.
Fugleekskrementer og lignende skal “sta i blad”, inden der igen rengares
med bgrste og rigeligt med vand. Anvend evt. saebevand. Sprit eller
acetone kan anvendes, men pas pa ikke at ramme altanbelsegningen,
hvorfor denne péafgres en blad klud.

Vedligeholdelsesvejledning
Strandby Hgje
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GULVE

Type
Tarkett 3 stavs Pure Oak Robust Art. 7870 915.

Klimaforhold

Den optimale rumtemperatur for gulvet er ca. 20°C.

Bemeerk, at gulvet altid vil arbejde i takt med luftfugtigheden. Fugebredden
vil saledes ikke altid veere den samme, og du mé derfor forvente, at der kan
opsta stagrre fuger end normalt i f.eks. fyringssaesonen, hvor luften typisk
er tar.

Konstruktiv vedligeholdelse

For at skane gulve anbefaler vi, at du anvender filtpropper under stole- og
bordben samt andre genstande, der kanridse eller give maerker i overfladen.
Veer dog opmaerksom pa, at latexholdige dupper, bagsidemaétter og sorte
gummihjul kan misfarve overfladen. Kontorstole bgr udstyres med egnede
hjul til gulve, og det anbefales at lsegge akrylplader/underlag til kontorstole
under. Veer opmaerksom péa blomsterkrukker, vaser og lignende, som
placeres direkte pa gulvet, ikke ma kunne afgive fugt til gulvet. Hvis du ikke
er sikker pa, om krukker mv. er teette i bunden, bgr du anbringe dem pa en
opsats, sa direkte kontakt med gulvet undgas. Lgse teepper, matter m.m.
bar ikke laegges pa gulvet fgr 2-3 uger efter gulvleegning eller behandling.
Anvend matter ved indgangspartier for at forhindre snavs o.l. pa gulvet.
Stop snavset ved hoveddagren med effektive aftgrringsmatter. Det letter
den daglige renggring og mindsker slitage pa gulvet. Veer opmaerksom pa3,
at specielt sand og grus slider og skader gulvet.

Daglig vedligeholdelse/pleje:

Vi anbefaler, at du renger dit lamelparketgulv regelmaessigt med en
stgvsuger (med bgrsterne ude) eller med en kost. En fugtig rengaring bar
kun foretages ved hardnakket snavs. Det er her vigtigt, at svaberen/kluden
er godt vredet op, og at der ikke opstar pytter med staende vand.

+ Fjern stev, nullermzend og lgse partikler med en kost eller en stavsuger
med bgrsterne ude.

» Pletter tarres af med en fugtig klud.

+ Til den regelmaessige pleje og veerdibevarelse anbefaler vi Parador
plejeseet med specielle rengarings- og plejeprodukter.

+ Hvis gulvet er meget snavset, aftgrres det let fugtet med Paradors
renggringsprodukter. Du begr udelukkende bruge det rengerings- og
plejeprodukt fra Paradors sortiment, som passer til dit lamelparketgulv.

Vedligeholdelsesvejledning
Strandby Hgje
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Tilbage til indhold —

Pletguide
Husk altid at fjerne pletter med det samme. Jo tidligere pletten behandles,
jo nemmere er det at fa den vaek. Tar altid efter med rent vand.

Plettype Fjernes bedst med
Gummi, asfalt, olie, oliefarver, Tarkett Pletfjerner. Eller dup forsigtigt med
skocreme eller tjaere rensebenzin.

Beer, kaffe, frugt, saft, te, vin, al,
chokolade, fedt, flade, juice eller
is

Handvarmt vand tilsat et syntetisk renggringsmiddel,
eksempelvis Tarkett Gulvvask (Den Grgnne).

Tudser, farvekridt, bleek eller

lebestift Toer af med sprit.

Handvarmt vand tilsat et syntetisk renggringsmiddel,

Ui, eitiaring, eelest el ns eksempelvis Tarkett Gulvvask (Den Grgnne).

Slib forsigtigt med en hvid nylonsvamp. Starre

Clgeretiizn e breendemaerker kan ikke fjernes.

Lad plette tarre ind. Skrab derefter forsigtigt pletten

Tyggegummi eller stearin vask.

Handvarmt vand tilsat et syntetisk renggringsmiddel,

Bes eksempelvis Tarkett Gulvvask (Den Granne).

Handvarmt vand tilsat et syntetisk renggringsmiddel,
Graes eksempelvis Tarkett Gulvvask (Den Grgnne).
Efterfulgt af sprit.

Citronsaft fortyndet med kold vand eller Tarkett

Bt Pletfjerner.

Depotrum - kaeldre
For de lejligheder, som har depotrum i keelderen, er der udlagt betonguly,
som efterfglgende er blevet stavbundet.

Renggring af disse gulve sker efter behov, typisk ved at feje og stevsuge.
Vask skal ske med blgd svamp og rent vand, iblandet almindeligt
renggringsmiddel. Husk, at hvis du flytter, skal dit depotrum afleveres
ryddet og rengjort til naeste lejer.
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VINDUER, INDVENDIGE OG UDVENDIGE DORE

Din lejlighed har tree-alu vinduer. Det betyder, at der indvendigt er anvendt
hvidmalede treekarme og udvendigt farvede aluminiumsprofiler. Pleje og
vedligeholdelse af dette gares pa hver sin made. Mellem vindue og veeg er
der indvendigt fuget med elastisk gummifuge, og udvendigt er der anvendt
andbart, elastisk fugeband. Det udvendige fugeband er trukket tilbage og
derved godt beskyttet mod vind og vejr og er vedligeholdelsesfrit.

Vedligeholdelse/pleje af karme, vinduer, haengsler/
beslag og skruer

Aluminium udvendigt

Aluminium renggres med minimum 6 maneders intervaller. Almindeligt
smuds og snavs fjernes med neutrale renggringsmidler uden slibeeffekt
og oplasningsmidler. Som alternativ kan aluminium poleres med voks
(bilshampoo). Dette ger, at overfladen er mere smudsafvisende, og man
undgar samtidig urenheder i samlingerne.

Trae indvendigt

Karmen er overfladebehandlet med vandbaseret maling eller lak og bgr
afvaskes jeevnligt. Teetningslister, glasband og glaslister skal blot holdes
rene fx ved aftarring med en klud opvredet i rent vand, evt. tilsat et mildt
renggringsmiddel. Skader i karmens overfladebehandling skal repareres.
Ved reparation, eller hvis du i gvrigt gnsker at male karmen, skal du bruge
vandbaseret, diffusionsaben maling - undgéa at fa maling pa taetningslister,
glasband og glaslister.

Vedligeholdelsesvejledning
Strandby Hgje
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Vinduer sidestyret

Vinduer adbnes ved at dreje grebet til vandret. Vinduesrammes skubbes nu
udad. Der er en ventilationsstilling indbygget i grebet, skub vinduet ca. 1
cm udad og luk grebet igen.

Abningsbegranser fungerer som barnesikring/ventilationsstilling
Barnesikring/abningsbegraenser aktiveres ved at traskke vinduet lidt til,
hvorefter du med en finger skubber beslaget op, og vinduet abnes frit. Se
fotos nedenfor.

Vedligeholdelse

Pleje

Beslag smgres med syrefri olie under gentagen aktivering. Du kan med
fordel anvende en syrefri fedt. Som alternativt smgremiddel til sidestyret
beslag kan du med fordel anvende hvid vaseline. Der smares efter behov,
dog min. en gang arligt.

Beslag/alu-skinne skal holdes ren og vaskes i almindeligt opvaskemiddel
med neutral pH-veerdi, for optimal funktion. Det anbefales, at overfladen
gnides med klud eller svamp. Anvend ikke smergellaerred, staluld eller soda
samt andre rense- og slibemidler, der indeholder alkalier eller syre, men
kun neutrale oplgsningsmidler.

Teetningslister smgres med talkum, safremt kleebning konstateres.

Som angivet nedenfor er vinduerne monteret med glideskinner.
Glideskinnerne skal holdes fri for stev og snavs fx med en klud (2 +
3). Glideskinnerne skal min. en gang arligt sprayes med teflonbaseret
smaremiddel, fx Fin Lube eller tilsvarende (aldrig alm. smgareolie)

Pudsning
Nar vinduet dbnes i 90°, dbner der sig en pudsespalte i “haengselsiden”.
Den udvendige side af ruden kan nu pudses indefra.

Ruden renggres med milde renggringsmidler. Urenheder pa ruden, som
ikke kan fjernes ved normal rengaring med vand, svamp, gummiskraber,
vaskeskind eller almindelige rengaringsmidler fra butikkerne, kan fjernes
med meget fin industristaluld (det som bruges til keramiske kogeplader).
Skrabeveerktajer, barberblade, skrubbemiddel, staluld eller lignende bgr
ikke anvendes, da disse forarsager ridser i rudens overflade.

Vedligeholdelsesvejledning
Strandby Hgje
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Altan- og terrassedgre herunder franske altaner

Terrassedgren abnes ved at dreje grebet til vandret og skubbe daren
udad. Dgren abner op til 90° og er forsynet med grebsbetjent bremse
eller friktionsarm. Den grebsbetjente bremse kan fastholde terrassedgren
i vilkarlig dben position fra ca. 10-85° og aktiveres ved at abne dgren til
gnsket position og dreje grebet ned til lodret. Se animation (4) nedenfor.

Du skal veere opmaerksom pa, at bremsen er beregnet til vind op til 10 m/s,
hvorfor det anbefales at stormkrogen anvendes.

Der er en ventilationsstilling indbygget i grebet: Skub dgren ca. 1 cm udad
og luk grebet i igen.

Stormkrogen findes i falsen - ses nar daren abnes.

Pleje

Bremsens/friktionsarmens glideskinner skal holdes fri for stev og snavs fx
med en klud (1). Skinnerne ma ikke smgres, da det blot samler mere snavs.
Haengslerne smares med syrefri olie, mens du abner og lukker dgren for
at fa olien helt ind i haengslerne (2). Justering. Grebsbetjent bremse (4)
justeres ved at dbne daren helt og tjekke, at pinolskruen er synlig i hullet
i deekskinnen oven pa deren. Seet en 2mm unbrakonggle i pinolskruen
(5) og drej en anelse med uret for at stramme bremsen - typisk 10-20°.
Friktionsarmen sidder foroven og justeres ved at dreje pa skruen i beslaget
med en 4mm unbrakonggle (3).

Tilbage til indhold —

e

Stormkrogen er monteret pa
traekarmen og fastgeres i en

@sken pa vinduesrammen.

Vedligeholdelsesvejledning
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Visse lejligheder er forsynet med en fransk altan, hvilket er en indadgaende
altandgr med udvendigt raekveerk.

| felgende beskrives den indadgaende altandgrs funktion. Det indadgaende
vindue betjenes tilsvarende. En side/bundhangt dar abnes helt ved, at du
drejer grebet til lodret (3) og treekker dgrrammen indad - den kan dbne
op til ca. 90°. Pas pa at rammen ikke blaeser op og slar mod sidekarmen.
Ventilationsstilling: Drej grebet 90° til vandret (2), hvorefter darrammen
vipper indad og danner en ventilationsspalte foroven. Dgren lukkes ved, at
du skubber rammen ind mod karmen bade foroven og ved grebet, mens
grebet drejes ned til lodret (1).

Kontrol af lukkefunktion: Sadan skal daren lukke - ellers skal rammen
justeres: (4) | den sidehaengte funktion skal rammen have anslag i top og
bund samtidig i lukkesiden. (5) | kip-funktionen skal taetningen pa rammen
farst rgre karmen i gverste hgjre hjgrne modsat grebet.

Tilbage til indhold —

|
|
|

)

Lukket

o

Ventilationsstilling

Sidehzengt Bundhzengt

Vedligeholdelsesvejledning
Strandby Hgje
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Pleje

Vi anbefaler, at du mindst én gang om aret smgarer alle bevaegelige
beslagdele pa rammen med syrefri olie, mens du s@rger for at bevaege
delene, sa olien treenger helt ind (B)+(D). Ved samme lejlighed ber alle
beslag pa karmen renggres grundigt, fx fejes med en pensel og derefter
smgres med syrefri olie (C). Se illustrationerne herunder:

Tilbage til indhold —

Beslag/alu-skinne skal holdes ren og vaskes i almindelig opvaskemiddel
med neutral pH-veerdi for optimal funktion. Vi anbefaler, at overfladen
gnides med klud eller svamp. Du mé ikke anvende smergelleerred, staluld
eller soda og andre rense- og slibemidler indeholdende alkalier eller syre,
men kun neutrale oplgsningsmidler.

Teetningslister smgres med talkum, safremt kleebning konstateres.

Vedligeholdelsesvejledning
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Vinduer med forsatsrammer og russervinduer
Nogle af de gverste lejligheder, som vender mod syd og mod Hundige
Centervej, er udstyret med specielle vinduer grundet kravet om reduk-
tionen af evt. vejstgj - dette alene i soveveerelser. Det betyder, at visse
vinduer er udstyret med forsatsrammer og andre med russervinduer.

Forsatsrammer

Forsatsrammer er et ekstra “vindue”, som er monteret pa indersiden. Da
vinduerne er haengslet i hver sin side, er det muligt at abne det yderste
vindue péa en ventilationsspraekke, og det indvendige vindue pad samme vis.
Saledes sikres det, at der bade er frisk luft i boligen pa samtidig med, at evt.
vejstaj vil blive deempet.

Russervinduer

I nogle lejligheder er der monteret sakaldte russervinduer. Disse har lige
som forsatsrammerne til hensigt at deempe evt. trafikstgj. Vinduerne
fungerer som forsatsrammerne, dog med den forskel at det nederste
vindue i bunden er tophangt og saledes vippet udad, mens det gverste
vindue indvendigt er bundhangt og vipper indad. Den nederste ramme
ases op og i med en fladhovedet skruetraekker.

Nar bade det nederste udvendige vindue og det gverste indvendige vinduer
er pa klem, kan luften passere fra bund til top, hvilket er med til at mindske
evt. trafikstg;j.

Vedligeholdelsesvejledning
Strandby Hgje

12

Tilbage til indhold —

Oo| BAL
DER



Indvendige dgre

Daglig vedligeholdelse

Brug almindelige vaskemidler, men ikke alkaliske, sdsom almindelige
renggringsmidler. Brug ikke midler, der kan ridse eller oplgse overfladen.
Undga derfor oplgsningsmidler, skurepulver, stdluld osv. Fugt overfladen
nedenfra og op, men renggr fra top til bund, ellers er der risiko for striber.
Ter derefter af.

+ Som regel er renggring kun pakraevet, hvis der ikke er sket nogen skade,
eller sliddet har veeret unormalt.

+ Fedtpletter, skosveerte og lignende behandles med mildt
rengaringsmiddel direkte pa en ren, fugtig klud. Brug ikke stzerkere
oplgsningsmidler. Umiddelbart efter rengering ber overfladen - uanset
hvilken metode der bruges - altid tarres af.

« Tree er et levende materiale, der pavirkes og andres af fugtighed og
temperatursvingninger. Sgrg for, at du har god opvarmning og ventilation
i rummet. Fjern pletter, far de kan tgrre ind i overfladen

Haengsler smgres om ngdvendigt med syrefri fedt. Lasen skal normalt ikke
smgres.

Hvis daren klaprer eller kan veere sveer at lukke, justeres dette i slutblikket.
Se foto

Dette gares ved at vippe tungen frem eller tilbage. Hertil anvendes typisk
en skruetraekker.

Tape, klistermaerker osv.
Hvis tape og klistermaerker anvendes pé overfladerne, bortfalder garanti
pa overfladen.

Dogrgreb

Renggringen foretages med rent vand og mildt rengaringsmiddel.

Hvis dergrebet bliver lgst, skal pinolskruen spaendes. Pinolskruer bgr
efterspandes mindst en gang om aret - se foto ovenfor.

Reparation

| tilfeelde af skader pa hoveddgr eller indvendige dare, kan Swedoor eller
en af deres forhandlere kontaktes angaende reparationsmaling. Bemaerk
dog at de indvendige dare er sdkaldte kanaldgre og saledes ikke taler spark
eller slag.

Aflasning
I mange af lejlighederne kan dgrene aflases (nagle forefindes i daren).

Vedligeholdelsesvejledning
Strandby Hgje
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Pinolskrue

Tunge vippes frem eller tilbage
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Hoveddor

Indvendig betjening

Indvendigt er der ikke monteret las pa lejlighedsdgren. Dette er ikke
ngdvendigt, da grebet pa ydersiden ikke kan abne dgren far den aktiveres
med ngglebrikken. Der findes dog en vrider pa dgren, sa denne kan aflases.
Daren kan forsat dbnes udefra med brik.

Udvendig betjening

Daren er monteret med elektronisk |&s kaldet Salto Neo. Lasen aktiveres
med brik som holdes pa cylinderen. Nar den lyser grgnt, drejes cylinderen
og daren kan abnes. Nar daren lases, aktiveres lasen pd samme made.

Renggring af dgrgrebet foretages med rent vand og mildt renggringsmiddel.

1. Hold brikken op til afleeseren i et sekund, hvorefter grebet aktiveres og
daren kan &bnes. Et lille bip vil lyde.

2. Hvis der kommer to bip efter et sekund er brikken afvist og
ejendomskontoret skal kontaktes.

3. Salto-grebet giver fire bip-lyde i traek inden for fire sekunder, skal der
skiftes batterier. Kontakt ejendomskontoret.

Vedligeholdelsesvejledning
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Tilbage til indhold —

ALTAN - GULV, VERN OG HANDLISTE

Generel vedligeholdelse

Renggr din altan for snavs mindst en gang arligt. Blade og nedfald fra traeer
fiernes. Serg for at der ikke er tilstoppede mellemrum mellem plankerne
eller mod andre bygningsdele.

Fej gulvet med en almindelig blad kost efter behov og vask med gulvklud.
Der ma ikke anvendes renggringsmidler med alkalisk indhold. Anvend evt.

samme renggringsmiddel som til de indvendige kompositgulve.

Opstar der miljger/omrader med organisk begroning (grgnalger og
lignende) skal disse fjernes med Rodalon eller algefjerner.

Handliste og pladevaern aftgrres med en opvredet klud med rent vand.

- R
e

Opbevar ikke ting pa altanen, der kan give vandsamlinger. Hvis der saettes
blomsterkasser med mv. pa selve altangulvet, skal disse altid opklodses, sa
vand kan lgbe uhindret fra.

Hvis der bores huller i bunden af evt. blomsterkasser, kan der forekomme
misfarvning af altangulvet.

Der ma ikke bruges vejsalt eller andre temidler pa altangulvet
Gulvbraedderne er fremstillet af kompositmateriale (genbrugsplast) og er
derfor robuste overfor vand. Nar det regner, eller man er uheldig at veelte
en kop kaffe eller lignende, vil vandet Iabe mellem brsedder og ned pa en
plade, hvorfra vandet ledes ud til kanten (rammen omkring altanen) og vil
igennem de etablerede afvandingsspalter blive afvandet.

Nogle af altanerne er monteret med glas. Arsagen til dette er, at disse
altaner er projekteret til at kunne skaerme ekstra mod vejstgj. Glasset vil
derfor veere stgjdeempende. Glasset er monteret med en smule afstand til
stalveernet, sa det giver mulighed for pudsning.

Glas pudses som almindelige vinduer - se afsnittet om dette.
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BAD OG TOILET

Rengering af vaeg og gulvfliser

Den daglige rengering foretages med varmt vand tilsat mildt
renggringsmiddel. Skyl efter med rigeligt vand og ter efter med en tar fnugfri
klud ved brug af renggringsmidler. Brug aldrig “fede” renggringsmidler
som brun saebe eller saebespaner.

Ved kalkbeleegninger anvendes et alkalisk rengeringsmiddel. For at
minimere kalkbelaegning pa fliserne anbefaler vi, at du fjerner overskydende
vand med en svaber.

Brug aldrig voks eller andre maettede produkter.

Rengoring af bruseszet

Undga at benytte ridsende svampe og skurepulver til renggringen. Vi
frarader, at du anvender oplgsnings- og syreholdige renggringsmidler. Det
bevirker, at overfladen bliver mat.

Rens kun armaturet med lidt saebe og en fugtig klud. Derefter skylles det af
og gnides tart.

Kalkaflejringer fjernes ved at benytte almindelig husholdningseddike.

Vedligeholdelsesvejledning
Strandby Hgje
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Renggring af gulvaflgb
Fjern risten. Traeek herefter vandlasen op ved at trackke i flangen.

Vandlas

Vandlasen har til formal at minimere lugtgener fra kloakken. Den kan skilles
ad for renggring. Vandlasen monteres igen med et let tryk. Du skal sikre
dig, at der er fuld tilslutning mellem vandlas og siderne. Det anbefales, Rist tages op.
at vandlasens pakning smgres med glidemiddel for at sikre luftteethed og

derved undga lugtgener - se foto.

A - Rist
B - Vandlas. Den sorte membran
smgres med glidemiddel

Terretumbler

Terretumbleren er en kondenstgrretumbler med skuffe, som temmes
lzbende. For betjening henvises til brugsanvisningen, du fik udleveret ved
indflytning.

Vaskemaskine
For betjening henvises til den brugsanvisning, du fik udleveret ved
indflytning.

Vedligeholdelsesvejledning
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A - Renggring af spejl

Daglig rengering foretages med anviste renggringsmidler for glas. Glasset
rengares efter behov og taler alle former for geengse rengaringsmidler til
glas.

NB: Udvis forsigtighed, hvis du anvender skrabende (ridsende) redskaber.
Dette anbefales ikke.

B - Rengering af bordplade
Bordpladen leveres matsleben. Ved flittig brug af rengaringsmiddel, vil den
med tiden blive blankere.

Til daglig rengering bgr du benytte skurende midler der er beregnet til
renggring, samt almindelige nylon-skuresvampe, der normalt bruges i
husholdningen. Brug ikke den héarde, men kun den blgde side.

OBS! - Renggringsmidler som er tilsat blegemidler ma ikke anvendes
- eks. klorin.

C - Renggring af armatur

Undga at benytte ridsende svampe og skurepulver til renggringen. Vi
frarader ligeledes opl@snings- og syreholdige rensemidler, som indeholder
eddikesyre. Rens armaturet med lidt seebe og en fugtig klud. Derefter
skylles det af og gnides tert. Kalkpletter kan undgés ved at tarre armaturet I

af efter hver brug. _,.‘.-

(¢}

=l

D - Renggring af skabe
Den daglige renggring foretages ved aftarring med en ren klud, hardt
opvredet i lunken vand. Ter efter med en ter klud.

Fedtpletter, som ikke kan fjernes pa ovenstdende made, aftarres med en
klud, hardt opvredet i vand, tilsat almindeligt, mildt opvaskemiddel. Tar
efter med en tar klud.

Vedligeholdelsesvejledning
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Stophaner (Balofix) for koldt og varmt vand

E - ALLE ventiler bgr motioneres minimum en gang om aret.

Under vasken findes ventilerne/balofixer. Disse abnes og lukkes et par
gange for at garantere for deres funktionalitet. Det geres ved at dreje pa
hanerne og derefter dreje dem tilbage.

F - Renggring af vandlas i skab

Hvis der er behov for det, kan vandlasen renses. Det ggr du ved farst at
saette en spand eller lignende under vandlasen, inden den skilles af. Rengar
vandlasen og genmontér den. Veer omhyggelig med at f& pakningerne
placeret rigtigt. Tjek om vandlasen er tzet, inden arbejdet afsluttes.

Toilet

G - Renggring af betjeningspanel

Undga at benytte ridsende svampe og skurepulver til renggringen. Vi
frarader ligeledes oplgsnings- og syreholdige rensemidler, som indeholder
eddikesyre. Rens med lidt seebe og en fugtig klud. Derefter skylles af og
gnides tart.

H - Renggering af toiletsaede

Der anvendes varmt vand med mild sabe til bdde ssede og beslag/
haengsler. Skyl efter med rent vand og ter efter med viskestykke. Toilet-
rens ma ikke anvendes pa toiletssedet og beslag/haengsler. Ved rengaring
af toilet med specielle rengaringsmidler bar du klappe lag og saede op, sa
de ikke kommer i bergring med rengaringsmidlet. Brug aldrig klorin, det
kan gulne materialet.

I - Renggring af toiletkumme

Vi anbefaler daglig rengaring med en toiletbgrste eller en fugtig klud tilsat
syreholdigt renggringsmiddel med pH vaerdi mellem 1 og 4. Veer sezerligt
opmaerksom pa den bagerste del af kummen. Her temmes overskydende
vand fra skyllerenden ud og et eventuelt kalklag kan bygges op over tid.

J - Renggring af reservepapirholder og toiletpapirholder

Renggring af reservepapirholder og toiletpapirholder:

Daglig renggring foretages med en blad klud. Rens med lidt ssebe og en
fugtig klud. Derefter skylles af og gnides tgrt. Undga at benytte ridsende
svampe og skurepulver til renggringen. Vi frardder ligeledes oplgsnings-
og syreholdige rensemidler, som indeholder eddikesyre. De angriber
overfladen, som bliver mat og ridset.

Vedligeholdelsesvejledning
Strandby Hgje
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Renggring og udskiftning af spot

Pa alle badeveerelser er der monteret belysning i form af LED-spots. Rengar
med en blgd klud. Du kan evt. bruge lidt ssebe og en fugtig klud. Saeben
fiernes med rent vand og spotten gnides tar. Undga at benytte ridsende
svampe og skurepulver til renggringen.

I nogle af lejlighederne findes ogsa LED-spots i boligens entré. Disse
renggres som pa badevaerelserne.

Hvis et spot med en lyskilde, som er mulig selv at udskifte, gar ud, skal

det skiftes af lejer. Kan lyskilden ikke udskiftes skal ejendomskontoret
kontaktes.

| badeveerelset benyttes et GU10 5,5W spot af denne type:

Belysning:

Indbygningsspots, fa. A.LED, type Evo GU10, farve hvid, kipbar,
varenummer 871869964750, inkl. deempbar LED Spotpeere,
GU10 5.5w dim-2700k varenummer 871869964760

| entreen benyttes en GU10 7,5W LED @75 mm, H63 mm.
Disse kan kgbes i diverse supermarkeder og byggemarkeder.

Du udskifter spotlysene ved at felge denne vejledning:

1. Sluk for el-releeet ved at trykke den sorte afbryder ned for el-gruppen
tilhgrende rummet

Skru glasdeekslet over spottet af

Afmontér spot-paeren fra den fatning/ledning, pseren sidder fast i
Montér det nye spot i fatningen

Seet peeren og glasdeekslet tilbage i loftsfatningen

Teend for strammen pa el, releeet og teend for lyset

oo A®N

Vedligeholdelsesvejledning
Strandby Hgje

20

Tilbage til indhold —

Oo| BAL
DER



BOREVEJLEDNING

Boring i veegge

| forbindelse med indretningen af boligen har man ofte brug for at bore i
veegge og lofter. Facadeveegge og vaegge ud mod trappen er alle udfert
af jernarmeret beton. Det betyder, at disse er meget harde og til tider
vanskelige at bore i. Her skal du anvende murerbor. | betonvaggene er
der indstgbt el, hvilket ses ved, at der enten er en stikkontakt/afbryder
placereret 110 cm over gulv, eller der er et lampeudtage placeret taet under
loftet. Ved boring skal du holde en afstand pa 15 cm pa hver side fra en
lodret linje ovenfor/nedenfor af stikkontakt/afbryder/lampeudtaget.

For at fastgare i beton anvendes rawlplugs, som passer med stgrrelsen pa
skruerne.

@vrige veegge i lejlighederne er udfart i porebeton (ogséa kaldet gasbeton),
undtagen vaeggene omkring badevaerelserne - se nedenfor. P4 samme
vis som med betonvaeggene, er der ogsa her indstgbt el-rar. De samme
afstandskrav er gaseldende her.

| porebetonvaeggene kan du bore med badde murerbor og med traebor.
Vaeggene er meget porgse, sd bor med forsigtighed. Ogsa har skal
anvendes rawlplugs, men der er tale om seerlige rawlplugs beregnet for
porebetonvaegge.

A - Lampeudtag
B - Lysteending/stikkontakt

C - Kabler indmuret i veeg

Vedligeholdelsesvejledning
Strandby Hgje
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Borevejledning entre og badeveerelse
| entréen og pa badeveerelset er det ikke tilladt at bore i loftet, da disse er
nedszenkede.

Vandforsyningen til blandingsbatterier sker normalt gennem rgr, som er
indstgbte i veeggen lodret over/under blandingsbatteriet. For at undga
at ramme vandrgr og elinstallationer frardder vi derfor enhver form
for boring i loft og vaegge pa badevaerelset samt boring i vaeggene ind
mod badeverelset. Hvis der bores i brusekabinen, kan det resultere i en
genetablering af fuger eller fliser ved fraflytning. Pa figuren nedenfor har vi
ved hjeelp af de r@de veegge illustreret, hvor du ikke ma bore.

Hvis disse opfordringer trodses, vil lejer blive stillet til ansvar gkonomisk.

A - Figuren er en principtegning af boligens badeveerelse, og indretningen
af badeveerelset er vist som et eksempel. Det kan derfor variere fra bolig til
bolig.

Ophangning i og op mod badeveerelse
Det er ikke tilladt at bore i veeggene i badevaerelset og i veeggene mod
badeveerelset (f.eks. fra entré og kakken).

Boring i lofter

Lofterne er udfert i beton og boring i disse udfares som i vaegge - nemlig
med et murbor. | stueetagen, pa 1. sal og pa 2. sal er der tale om huldaek,
hvilket betyder, at der er kanaler i elementerne. Ved boring kan der ved
nogle af disse kanaler komme vand fra. Der er ikke tale om, at du har ramt et
indstabt rgr, men om vand som under byggefasen har ophobet sig. Skulle
du veere sa uheldig, at der kommer vand, skal du straks saette en spand
under og kontakte Balders kundeservice eller eiendommens driftstekniker.

I nogle rum vil der vaere en nedsaenkning fra loftet langs veeggen. Her laber
ventilationsrgr, og du mé derfor ikke bore eller ophange lamper her, da der
er risiko for at ramme rar.

Vedligeholdelsesvejledning
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KOKKENELEMENTER OG GARDEROBESKABE

Typer kan variere fra bolig til bolig - nedenstaende beskrivelse er generisk
Kokken

Renggring af skabsoverflader:

Den daglige renggring foretages ved aftarring med en ren klud, hardt opvredet
i lunkent vand. Ter efter med en ter klud.

Fedtpletter, som ikke kan fjernes pa ovenstaende made, aftgrres med en klud,
hardt opvredet i vand, tilsat almindelig saebeoplasning sdsom saebespaner
(ikke opvaskemiddel). Tar efter med en tar klud.

Daglig rengering af skabsoverflader og bordplade:

Skabe og fronter méa ikke udsaettes for leengevarende kontakt med vand og
damp. Bliver fronter og skabskorpus udsat for vandsteenk, damp m.m. skal
disse straks aftarres for at undga fugtskader. Bordplade samt tilstedende
fronter kan tage skade af den varme damp, hvis opvaskemaskinen abnes, far
den er feerdig, og servicen er helt tar.

Den daglige renggring af gvrige lager foretages ved:

» At aftarre med en ren microfiberklud, der er hardt opvredet i koldt eller
lunkent vand

+ Derefter aftgrres med ter og blad microfiberklud/bomuldsklud

» Fedtpletter, som ikke kan fjernes pa denne made, aftgrres med en ren
microfiberklud, der er hardt opvredetivand, tilsat almindeligt opvaskemiddel
(maks. 1 tsk. pr. liter vand) og afterres derefter med en ren microfiberklud,
der er hardt opvredet i koldt eller lunkent vand

« Til sidst aftgrres med en tar og blgd microfiber-/bomuldsklud

Renggring af bordplade

Kakkenbordpladen er udfert i 10 mm corestone. Corestone er et slidstaerkt
kunstprodukt og er resistent mod ssedvanlige kemikalier og desinfektionsmidler.
En lengerevarende pavirkning af aggressive substanser kan efterlade maerker
og skal derfor tagrres op omgéaende og renggres med seebevand.

Brug altid en afsaetningsrist eller varmebestandige bordskanere til varme ting.
Varme gryder, pander, bageplader mm. kan ikke stilles direkte pa bordpladen.

Daglig rengering klares med varmt, rent vand og en opvredet klud. Ved kraftig
tilsmudsning anbefaler vi, at du bruger et universalrenggringsmiddel til at
rengere pladen (ikke sulfo). Er dette ikke nok, skal du rense pladerne i bund
med fx. Surface Cleaner.

Hvis uheldet er ude, og der kommer ridser i overfladerne, fjernes disse med
Scotch Brite svamp 7447 eller 7448. Undga at arbejde med skarpe genstande
direkte pa bordpladen - brug altid et skaerebraet. Hvis der kommer starre
ridser eller pletter, som ikke kan fjernes, skal eiendommens driftstekniker eller
Balders kundeservice kontaktes.

Vedligeholdelsesvejledning
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Plet/markering

Almindelig Indtgrrede pletter Vanskelige
renggring pletter
Varmt vand s
og rengg- skurepulver Klorrengg-
Fugtig klud ringsmiddel P ringsmiddel,
(uden .
(uden sprit

skuremiddel) skuremiddel)

Fodevarer

The

Kaffe

Maelk

Frugtsaft

Karry

Radvin

Eddike

Citronsaft

Radbeder

Husholdningsprodukter

Olie

Farver pa basis af vand

Farver pa basis af oplgsningmidler

Vaskbare tekstilfarver

Vaskefaste tekstilfarver

Skocreme

Voksmalekridt

Blzek fra kuglepen

Laebestift

Neglelak

Ved matte laminater anbefaler vi, at man ved den daglige rengaring terrer

bordpladerne over med en tar melaminsvamp.

Har du veeret uheldig at spilde en saerligt tydelig farve pa dit laminatbord
som eksempelvis karry, rgdvin, kaffe, bleek eller saft fra redbeder, geelder
det om at fa fjernet pletten hurtigst muligt. Der er starre sandsynlighed for

at fjerne pletten fuldsteendig, jo hurtigere du er til at behandle den.

| tilfeelde af en enkelt plet, rester fra et klistermzaerke eller lignende kan
du forsgge med lidt acetone eller fortynder pa en klud. Lad dette oplgse

pletten pa bordpladen og vask godt af efterfalgende med rent vand.

Vedligeholdelsesvejledning
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Renggring af kekkenvask

Den daglige vedligeholdelse er enkel: Brug en almindelig skuresvamp med
lidt opvaskemiddel, hvis vasken er tilsmudset. Ved kraftige kalkaflejringer
kan du lade varm eddike 7% sta i vasken i nogle minutter. Skyl efter med
vand.

Generelt: Vi anbefaler, at du aftgrrer vasken efter brug med en blad klud
eller hdndklzede for derved at mindske risikoen for skjolder eller lignende.

Renggring af armatur
Undgé at benytte ridsende svampe og skurepulver til renggringen.

Vi frardder ligeledes oplgsnings- og syreholdige rensemidler, som
indeholder eddikesyre. Rens kun armaturet med lidt saebe og en fugtig
klud, derefter skylles det af og gnides tert. Kalkpletter kan undgas ved at
torre armaturet af efter hver brug.

Renggring af vandlas under kekkenvask
Saet en spand eller lignende under vandlas. Adskil vandlasen ved at lgsne
de to omlgbere. Rengar og genmontér vandlasen.

Veer omhyggelig med at fa pakningerne placeret rigtigt igen. Principfoto,
kan afvige fra bolig til bolig.

ALLE ventiler/balofixer bagr motioneres minimum en gang om éret.
Her anbefaler vi, at du abner og lukker et par gange for at sikre
funktionaliteten.

A - Aflgb
B - Ventil/balofix varmt vand
C - Aflab opvaskemaskine

D - Ventil/balofix koldt vand.
Bemazerk der er 2 ventiler

E - Vandlas

Vedligeholdelsesvejledning
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Justering af haengsler

Felgende ger sig geeldende for alle skabe, garderobelédger og skaktedgre:
A - Fjern forsigtigt Svanedaeksel og/eller lagedeemperen

B - Justér haengslet ved hjeelp af de markerede skruer.

Kekkentype
Fronter:

« Vision 16 mm - Laminat, hvid

Greb:
» Over- og garderobeskabe: Push-to-open (grebslas)
+ Underskabe: greb

Transformer

Under overskabene er der monteret lys. Der er tale om LED-spots, som er
fundbundet til en transformer (omdanner hgjspaending til lavspaending).
Transformeren for LED-spots er placeret i emhaetteskabet. For at fa tilgang
til transformere placeret i emhzetteskabet, skal du fjerne bagpladen, som
uden brug af veerktaj kan klikkes forsigtigt af.

Garderobeskabe

Renggring af skabsoverflader
Den daglige renggring foretages ved aftarring med en ren klud, hardt
opvredet i lunkent vand. Tar efter med en ter klud.

Fedtpletter, som ikke kan fjernes pa ovenstdende made, aftgrres med
en klud, hardt opvredet i vand, tilsat almindelig, ssebeoplgsning sdsom
sabespaner (ikke opvaskemiddel). Tar efter med en tar klud.
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HARDE HVIDEVARER

Renggring af opvaskemaskine
For renggring af opvaskemaskinens front og panel anvendes samme
metode som ved renggring af kekkenskabe.

For indvendig rengering af opvaskemaskinen, anvendes renggringsmidler
der er specielt egnet til opvaskemaskinen. Fglg altid anvisningerne i
brugsanvisningen fra producenten.

Betjeningspanel
Lees brugsanvisningen for yderligere information, som er udleveret ved
indflytning.

Rengering af kogeplade

Vi anbefaler, at du renger kogefeltet efter madlavning. Renger dog ikke
kogefeltet, far det er tilstraekkeligt afkglet. Brug kun rengeringsmidler, der
er velegnet til kogefelter. Falg altid anvisningerne i brugsanvisningen fra
producenten.

Kogepladen er med induktion, og det betyder, at man skal have gryder
beregnet hertil.

Betjeningspanel for kogeplade
Lees brugsanvisning for yderligere information.

Renggring af ovn
Renggr ovnen med varmt opvaskevand bade ind- og udvendigt. Fglg altid
anvisningerne i brugsanvisningen fra producenten.

Betjeningspanel
Laes brugsanvisning for yderligere information.

Veer opmaerksom pa, at der er barnesikring pa ovnlagerne. Denne slas fra

2 n

eller til ved at dreje pa “hjulet” som sidder midtfor.
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Renggring af kele- og fryseskab

Til lettere rengering af kegleskab anbefaler vi pH-neutralt opvaskemiddel
i lunkent vand. Der ma ikke komme opvaskevand ind i belysningen eller
gennem aflgbshullet ogindifordampningsomradet. Fglg altid anvisningerne
i brugsanvisningen fra producenten.

Betjeningspanel for kele- og fryseskab

Hvis du vil regulere temperaturen, bedes du laese brugsanvisningen for
yderligere information. Du regulerer temperaturen ved at dreje pa hjulet.
Nar du slukker for keleskabet, ved at skrue hen pa den sorte prik, slukker
du ogsa for fryseren.

| soklen under fryseren er der monteret en rist. | toppen af samme skab er
der dbent i bagkanten eller monteret rist i fronten. Dette er med til at sikre
tilstreekkelig udluftning, sa keleskabet kan fungere/“traekke vejret”.

Hulrummet over kaleskabet ma ikke fyldes op med genstande, da kaleskabet
skal kunne ventilere.

Vedligeholdelsesvejledning
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VENTILATIONSSYSTEM INKL. EMHATTE

Undga fugtskader

Et godt indeklima forudsaetter god ventilation, og at du lufter s meget ud,
sa der ikke kommer dug péa vinduerne. Konstaterer du fugtskader, bedes
du kontakte driftsteknikeren pa ejendommen. Fugtskader er lettest at
afhjaelpe, hvis der gribes ind med det samme. | boligerne er der balanceret
udsugning, hvilket betyder, at der indblaeses luft i opholdsrum, og at luften
suges ud igen fra emfanget og fra badeveerelserne. Hver bolig har sit eget
ventilationsanlaeg (decentral udsugning), og anlaegget er at finde i hver
bolig - typisk placeret i teknikskakten i depotrummet.

Fugtskader undgas f.eks. ved at:

+ lave mad ved brug af emhaette eller abne vinduer
- tage bad for dben der

+ torre badeveerelset af efter brug

+ holde en rumtemperatur mellem 18-22 grader

+ lufte ud i soveveerelset hver morgen

+ lave gennemtraek to gange om dagen i 5-10 min.

Renggring og justering af udsugningsventil:
Stgv fjernes med en stgvsuger og en fugtig klud.

OBS: Udsugningsventilen ma ikke justeres, da den er forudindstillet.
Ventilen skal altid forblive i samme forudindstillede position, da det ellers
vil fa konsekvenser for egen bolig og de gvrige boliger, som anlaegget
forsyner.

OBS: Indblaesningsventilen ma ikke justeres, da den er forudindstillet
og skal derfor forblive i positionen. Indblaesningsventilerne er placeret i
opholdsrummene, og du kan opleve, at de til tider kan frembringe sorte
rande pa loftet omkring ventilen. Disse fijernes nemt med en fugtig klud.

Vedligeholdelsesvejledning
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Emhazette

Emhaetten teendes pa betjeningspanelet. Efter 60 min. slukker udsugningen
automatisk. Selv ndr emhaetten ikke er teendt, vil der vaere en svag udsugning
i grundventilationsindstillingen. Anleeggets funktion er at opretholde et
sundt og godt indeklima i boligen uden grobund for husstgvmider, og
samtidig beskytter det bygningen mod fugtskader.

Emhastten er monteret og indreguleret af fagfolk, sa den fungerer optimalt.

Da boligen er med balanceret udsugning, betyder det, at nar emhaetten
teendes, vil der blive skruet op for indblaesningen, sa der altid vil veere
balance mellem udsugning og indblaesning.

Betjeningspanel

Emhaetten aktiveres ved at trykke pa den hgjre knap. Du vil hgre et spjeeld
blive dbnet og emhaetten vil suge mere. Der findes kun én hastighed,
hvilket betyder, at emheetten enten er taendt eller slukket. Nar emhastten
karer lyser knappen grgnt.

Ved at trykke pa den venstre knap teendes for lyset i emhaetten - en lampe
lyser radt.

Nar du teender for emhaetten, skal du huske at traekke ud i den ogsé, da der
pa undersiden findes to filtre, som opfanger fedt m.m. Disse renggres med
jeevne mellemrum - se mere nedenfor. Billedet viser underside af emheette,
hvor et filter er udtaget.

Renggring
Fedtfiltret skal renggres min. hver anden méaned.

Filteret tages ned ved at trykke pa de viste knapper. Knapperne trykkes
vandret ind mod midten, hvorefter filteret frigives. Filteret monteres igen
ved at skubbe pallerne i den ene ende op mod to slidser i siden. Knappen
trykkes ind og slippes igen, nar filteret er pa plads.

Herefter renggres filteret i opvaskemaskinen. Ovenstaende ggres efter
behov, men vi anbefaler dog, at renggringen finder sted min. hver anden
maned.

Indersiden af emhaetten skal renggres mindst to gange om éaret.
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Ventilationsanlaeg

Boligerne har faelles ventilationsanleeg placeret i teknikhuse. Anlaegget
er indstillet fra fabrik og kan ikke sendres af beboer. Ved svigt kontaktes
driftstekniker.

Anlaegget fungerer ved at suge luft ud fra bad og kekken og samtidig bleese
ny luft ind i opholdsrummene. Det sker via ventilerne placeret i vaeg/loft/
gulv. Anlaegget har indbygget en varmeveksler, som sikrer, at varmen i
luften, som blaeses ud, genanvendes til at varme luften op, som suges ind.
Det er et lovkrav at anlaegget karer alle dagnets 24 timer og kan derfor ikke
slukkes.

Indbygget i anleegget er et brandspjeeld, hvis funktion er at lukke rgrene
i tilfeelde af brand i ejendommen. Det betyder, at der er indbygget en
regdetektor i anlaegget. Anlaegget vil lsbende udfare en egenkontrol, og i
fald der er defekter, vil der blive givet en alarm.

Der er derudover et krav om en arlig funktionstest, som kraever at man en
gang hvert ar skal teste funktionen heraf. Dette sker manuelt af difteknikerne
og nar disse inspektioner sker, vil der blive givet besked herom.
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VARMESTYRING

Ejendommen er opvarmet med fjernvarme. Det betyder at bygningerne,
er forsynet med varmecentrel i kaelderen, hvorfra varmen fordels ud til
de fire bygninger. Boligerne (inkl. badevzaerelse) er saledes opvarmet med
gulvvarme, hvilket betyder, at der gulv-varmeslanger indstebt i gulvet.

| hvert rum er opsat en rumtermostat. Pa termostatens display kan man
til enhver tid se en retningsgivende rumtemperatur, fugtigheden i boligen
samt se hvilken temperaur, man gnsker at rummet skal have. Den gnskede
temperatur saettes ved at dreje pa hjulet og derfter trykke pa hjulet.
Displayet vil til enhver tid vise den aktuelle temperatur og fugtighed.
Rumtemperaturen bgr stilles til ca. 20-22 grader.

Du vil opleve, at nar du farst har faet sat termostaterne det gnskede sted,
vil der géar ar imellem, at du rarer ved dem igen. Termostaterne faler i de
enkelte rum. Falere teet ved dgre er ikke helt praecise, for de méler ogsa lidt
af naborummets temperatur. Derfor bgr du fgle sig frem til den temperatur,
som du faler er behagelig og alene anvende de viste temperaturer som
retningsgivende.

Termostater - rumfglere

Termostaterne er batteridrevne og forventet levetid er ca. et ar. Styreboksen
har forbindelse til termostaterne. Der anvendes to stk. AA batterier. Nedenfor
er vist hvordan du &bner for at skifte batterierne og hvordan du lukker. Inde
bag batteriet er et nummer angivet med tusch. Nummeret refererer til et
nummer skrevet pa toppen af ventilerne i teknikskakten.
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Styreboks - varme

Overordnet styres gulvvarmen af lejlighedens temperatur og af en styreboks

placeret i teknikskabet. Styreboksen vil automatisk skrue op og ned for

varmen alt efter vejr, omfanget af solindfald m.m. Det er ikke ngdvendigt at

slukke for styreboksen om sommeren, da gulvvarmen slukkes automatisk.

+ Grgnt lys i styreboksen betyder, at kredsen er aktiv, og at varmt vand
strammer gennem gulvvarmekredsen

« Gragnt blinkende lys betyder, at der ikke er forbindelse til termostat,
typisk for batteriet er lgbet tert

+ Radt lys betyder defekt, og i sa fald skal ejendommens driftstekniker
kontaktes

+ Intet lys betyder ingen aktivitet, altsé der bedes ikke om varme

I teknikskabet kan man se de ventiler som styres af styreboksen. Kendetegnet
som sma "hvide nissehuer”. Se foto.

Nar styreboksen beder en ventil om at dbne for varmen til den pagaeldende
kreds, vil ventilens top vaere bla.

Nar styreboksen giver besked om, at der ikke skal sendes mere varme
rundt, lukkes ventilen og den bl4 top ssenkes ned

(se ogsa foto hvor nogle ventiler er blad og andre ingen farve har)

Temperaturregulering pa rumtermostat

Temperaturen indstilles nemt ved at dreje pa “hjulet”. Den @nskede
temperatur vises i displayet. Tryk en gang pa hjulet og den @nskede
temperatur er nu valgt. Displayet viser den maélte temperatur. Hvis du drejer
et "klik” til én af siderne, vises den temperatur, du har gnsket.
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Batteriskift

Symbolet signalerer en lav batterispaending og du ger derfor falgende:

1. Treek i drejeknappen og tag den af

2. Tryk pa palen med en flad skruetraekker. Vip skrat nedefra op for at trykke
en pal ned, s& du kan vippe fodpladen op

3. Tag enheden af monteringsunderdelen

4. Tag batteriet ud og saet to nye AA i. Nar der er kontakt, fungerer displayet
igen

5. Genmontér pa underdelen ved at haegte pa i toppen og klik pa

Reaktionstid

Nar du esendrer pa indstillingen af temperaturen, vil der ga nogle timer,
inden du maerker forskel pa temperaturen i rummet. Opvarmning med
gulvvarme er anderledes, end man kender det fra et radiatoranlaeg, hvor
man omgaende kan maerke temperaturaendring pa radiatorerne.

Der ma under igen omstaendigheder zendres pa indstillingen pa ventilerne
i skakt/teknikskab, da hele anlasgget er indreguleret og styret fra en feelles
varmecentral.

Bemeerk: £ndring af indstillingerne i teknikskabet kan gdelaegge balancen
i hele anleegget, med den konsekvens, at varmen i andre lejligheder
forsvinder.

Boligen, du er flyttet ind i, er isoleret efter nutidige standarder, og det
betyder at varmeforbruget ikke er hgjt, men det betyder ogsa, at boligerne
er meget taette. Derfor er det ikke unormalt, du om sommeren vil opleve
det som meget varmt i boligen. Der skal ikke mange solskinstimer til, for
boligen er opvarmet - det gaelder ogsa om vinteren.

Derfor vil varmen i bygningerne automatisk blive lukket ned sidst pa foraret
og abnet igen farst pa efteraret. Tidspunktet svinger alt efter vejret, idet
varmeanlaegget i den midterste bygning er styret af en udefgler.

Fugtalarmer
I bunden af hver boligskakt og under kakkenvasken finder du en fugtmelder.
Fugtmelderen er til for at opdage evt. skader pa rgrsamlinger eller ved
rerbrud. Hvis fugtmelder giver en alarm skal driftsteknikeren kontaktes
gjeblikkeligt.

Fugtalarmen er med 9 V batteri, og nar batteriet er ved at lgbe tart, vil der
lyde et mindre bip med jeevne mellemrum. Sa skal batteriet skiftes. Det sker
ved at tage dasen op, dbne den ved at dreje pa den gverste del (drej mod
uret). Udskift batteriet og genplacer fugtalarmen.
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TV OG INTERNET

| teknikskabet er placeret en el-gruppetavle (mere herom nedenfor).

Ved gruppetavlen i lejligheden er monteret en fiber switch.

Nar du veelger din internetudbyder, vil du fa tilsendt en router, som tilkobles
fiberswitchen. Mange veaelger at bruger routeren til at generere et tradlast
netvaerk, men det er ogsd muligt at etablere et lokalt netveerk, via de stik
som findes i boligen. P4 fotoet til hgjre kan du se gruppetavlen og under
denne en dobbelt stikkontakt. Under stikkontakten er en lille boks, som
routeren kan kobles sammen med, sa disse er forbundet til kontakter i stue
og veerelse. De er markeret med henholdsvis gren og lysergd farve.

Det er ogsa de samme kontakter du anvender til at koble din TV-boks pa.
Har du valgt en tv-signalleverandgr, vil du fa tilsendt en boks. Der er séledes
ikke noget almindeligt antennekabel/kobberkabel - ogsa kendt som coax-
kabel - i lejligheden.

Internet/tv/telefoni

Nar du flytter ind i din nye bolig, har Balder sgrget for, at du far den
stgrst mulige valgfrined mellem internetudbydere. Det sker med en aben
fiberforbindelse fra TDC NET.

Fiberforbindelsen giver dig frit valg mellem mange forskellige udbydere
pa TDC NETs fiber. Du kan derfor bestille praecis det internet- eller tv-
abonnement, der passer dig.

Hvornar kan du vaelge udbyder og abonnementer?

Farst skal din nye adresse registreres hos udbyderne. Det bliver den som
regel, lige inden du flytter ind. Da det er op til udbyderne at sikre dette, kan
vi desveerre ikke give dig en preecis dato. Men pa vores hjemmeside kan du
holde gje med, hvornér din nye adresse er klar hos de enkelte udbydere.

Du kan veelge mellem disse udbydere, som TDCnet samarbejder med:

Vzelg den udbyder, der passer dig

Med en fibertilslutning fra TDC NET kan du frit veelge den udbyder, du ensker
abonnement hos. Alle udbydere af internet, tv og telefoni kan veelge at levere lesninger
pa vores fibernet til dig. Det er der allerede mange, der gar. Se listen af udbydere
herunder.

@»BoucNeT Dansk(Net Ewigs © Fastspeed H|PER

’ KVIKNET [NYCH NORLYS

ipnordic

@ Erhverv g Telia youSee

Din valgte udbyder vil hjzelpe dig i gang med dit internet- og/eller tv-abonnement.
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HPFl-anlaeg og gruppetavle

| hver lejlighed er der placeret en eltavle. Fotoet viser et typisk billede af
en gruppetavle med indbygget HPFl-anleeg og automatsikringer. HPFI-
afbryderen slar automatisk al strammen fra i boligen i tilfeelde af, at der
opstar en elektrisk fejl. Hvis HPFl-afbryderen slar streammen fra, kan
stremmen slas til igen ved at skubbe afbryderen op. Testknappen (T) pa
HPFI-afbryderen bgr min. aktiveres én gang arlig for at sikre, at den virker
korrekt. Udkobler HPFI-relaeet ikke, skal der straks rekvireres en elektriker.

Pa gruppetavlen er det muligt at sla dele af strammen i boligen fra. Det
varierer fra bolig til bolig, hvor mange grupper der er installeret. Over
hver gruppe er der et maerkat, hvorpa der star, hvilke omrader gruppen
indeholder. For at slukke en eller flere grupper trykkes gruppen eller
grupperne ned, og for at taende igen trykkes de op.

Eftersom er der tale om automatsikringer, betyder det, at sikringen
automatisk slas fra ved en overbelastning. | sa fald vipper knappen nedad.
Nar overbelastningen er fjernet, slas sikringerne til igen. Ifald dette ikke
hjeelper at sla den enkelte gruppe til, skal driftsteknikeren kontaktes.

Udvendige stikkontakter

Alle lejligheder har udvendige stikkontakter. Det gaelder dels pa altanerne
men det gaelder ogsa for stuelejlighederne. Stikkontakten ved stueetagen
kan aflases - nggle er udleveret.

Elmaler

| keelderen pé& hver bygning er de respektive elmélere placeret. Dgren
til tavlerummet er aflast med Salto las og kan saledes tilgas via Balders
personale.

Aflaesningen af malerne sker automatisk af de respektive el-udbydere.
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TEKNIKSKAKT .
INCL. VAND- OG VARMEMALER

| hver bolig er der to teknikskakte. Skakt 1 indeholder ventilation,
faldstammer og varme (i enkelte lejligheder ogsa gruppetavlen). Skakt 2
indeholder typisk vand og faldstammer.

Adgang til skaktene varierer alt efter lejlighedstype. Nogle af skaktene er
placeret i soveveaerelserne, og for at sikre faerrest mulige stagjgener er der
monteret en lyddseempende dar, som dbnes med saerlig nagle.

Varmt brugsvand
A - Maler for afleesning af forbrug af varmt brugsvand
B - Stophaner for lukning af varmt brugsvand

Koldt brugsvand
C - Maler for aflaesning af forbrug af koldt brugsvand.
D - Stophaner for lukning af koldt brugsvand.

Vandmalerne fjernafleeses en gang om éaret, og aflaesningen vil danne
grundlag for dit arlige vand - og varmeregnskab, som du betaler acconto
til. Nar vand og varmeregnskaberne er klar vil du fa at vide, om du har
brugt mere eller mindre end svarende til det belgb du betaler acconto hver
maned. Hvis du har brugt mindre end hvad du har betalt for, vil du f& penge
tilbage.

Alle ventiler bgr motioneres minimum en gang om aret.

Det gar du ved at abne og lukke (dreje pa de sorte haner) et par gan-
ge for at garantere deres funktionalitet. Efter endt motionering skal
hanerne vaere parallelle med rgrene.
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VARME

Boligerne er opvarmet med fjernvarme. Det betyder, at i bygningerne er
forsynet med fjernvarme, som er placeret i varmecentralen i bygningen.
Herfra fordeles varmen ud til hver lejlighed. | hver lejlighed er der installeret
en sakaldt shunt - altsa en installation som styrer varmen individuelt i hver
lejlighed.

Uheldet kan veere ude hvilket betyder at man kan komme i den situation,
at du er ngdt til at lukke for varmen. Derfor er der i hver lejlighedsskakt én
hane, som kan afbryde for varmen (pa billedet er kaldt Stophane Varme
og har et rgdt handtag monteret pa fremlgbet) og der er ogsa en ventil
monteret pa returragret (pa billedet kaldet Indreguleringsventil), og som
betjenes ved at du drejer pa denne som pa et hjul.

Stophaneventilen skal altid sta fuldt aben, hvilket betyder at handtaget
skal veere parallelt med rarene, hvis ikke dette er tilfeldet vil det betyde
reduceret varme i lejligheden.

Indreguleringsventilen og Stophanen bgr motioneres 1 gang om éret,
hvilket ggres ved at dben og lukke for varmen et par gange.

Pa rgrene er placeret en varmemaler fra Techem. Denne afleeses ved
indflytning i feellesskab. Efterfalgende afleesninger sker elektronisk ved
fiernafleesning.

| skakten er ogséd monteret en pumpe, som sikrer at varmen kommer rundt
i gulvvarmeslangerne. Du kan til enhver tid afleese temperaturen pa det
varme vand som sendes rundt i rgrene - det kan afleeses péa det lille analoge
termometer. Hvis det “falder af” kan det skubbes pa plads igen.

Varmemaler

Aflaesning sker ved at trykke pa den sorte knap. Og frem i displayet kommer
et tal, hvilket er en angivelse af hvor meget varme er der anvendt. Forbruget
angives i kWh.
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DORTELEFON

Kaldeanlzeg ved hoveddor

Ved hoveddgren er der placeret en dgrstation (se foto), og det er her,
gaester til boligen typisk henvender sig. Der er ikke en ringeklokke i boligen,
fordi dartelefonen skal kobles pa din smartphone. Det betyder, at nar det
“ringer” pa degren, vil du blive adviseret via din telefon, og du vil kunne se
gaesten via din telefon. Det er ogsd muligt for dig at se gaesten, selv om
du ikke er hjemme. Det er saledes muligt at lukke geesten ind i opgangen,
uanset om du selv er til stede i bygningen eller e;j.

Dgrstationen er et elektronisk anlaeg - et sakaldt IT-telefonianleeg - hvilket
betyder, at det kreever en smartphone for at du kan hgre, at det ringer pa
dgren, og at du kan lukke folk ind.

For at forbinde din telefon med dgrtelefonen skal du gare fglgende:

Du kan enten &bne dgren ved at besvare indgaende opkald pa din
smartphone eller ved at benytte en app, som skal installeres pa din telefon.
Appen hedder INTEGRA VolIP, og nér den er installeret og tilsluttet, kan du
bade lukke gaester ind og bruge en videofunktion, sa du kan se, hvem der
ringer pa.

Scan QR-koden nedenfor (den ene til Google Play, den anden til AppStore)
og download appen.

Nar der foretages et opkald fra det udvendige panel, vises videobilledet
straks pa monitoren, og opkaldssignalet lyder fire gange. Navnet pa
darpanelet, hvorfra den besggende foretager et opkald, vises nederst pa
skeermen.

Der er nu et par muligheder:

+ Startensamtale med den besggende: Tryk pa det granne handsaetsymbol
for at starte kommunikationen. Du kan tale med den besggende handfrit

. Abning af dgren (uden at starte kommunikationen): Systemet giver
mulighed for at abne flere dgre. Nar der er én indgangsdar, skal du trykke
én gang pa dgrabnerknappen, hvorefter daren lases op

« Afbrydelse af ringetonen under et opkald (mute): Hvis du trykker pa
hgjttalersymbolet under opkaldet, standses ringetonen
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Det er ligemeget om du har en smartphone eller en normal tryktelefon, da
din dartelefon kan ringe dig op som et normalt opkald.

Her falger en beskrivelse af hvad du skal ggre nar din dartelefon ringer til
din telefon:

Opkald pa telefon

« Du modtager og besvarer opkald pa din telefon - som et almindeligt
telefonopkald. Det kan se lidt forskelligt ud alt efter, hvilken telefon du
ejer. Se fotos.

« Nar du modtager et opkald, besvares opkaldet, og via den numeriske
blok trykkes pa 8-tasten.

+ Opkaldet afsluttes ved at lsegge pa igen - ligesom at afslutte en
telefonsamtale. De illustrationer nedenfor, som gelder for Iphone
telefoner eller Android telefoner

Boligen kaldes ved tryk pa knappen skaermen i midten for at aktivere denne.
Herefter kan man mangvrere (scrolle) med fingeren op/ned for det gnskede
lejlighedsnummer. Nar der trykkes pa det gnskede valg, kaldes der op til
lejligheden. Ved kontakt til boligen, tales klart og tydeligt i hajtaleren.

Crowstatscsn Dhiw i o et 5 kel b

Darstation Dgrsiation
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ROGMELDER

Rogalarm

Ragalarmen er tilkoblet boligens stremforsyning. | tilfeelde af stremsvigt er
der monteret et batteri i ragalarmen. Nar det er tid til at skifte batteriet (9V),
vil der komme en biplyd fra alarmen.

Hvis r@galarmen aktiveres ved en fejl, trykkes pa test-knappen.

| de gverste etager er rggalarmen placeret meget hgjt og er sveert
tilgeengelige. Disse lejligheder modtager saerskilt  information

om vedligeholdelsen af deres r@galarmer. A - Testknap
B - Visning for speendingsforsyning
Lejer skal i lejeperioden foretage vedligeholdelse og renholdelse af 230V

rggalarm. Udsender rggalarmen en varselstone Hvert kvartal skal lejer
afpreve rggalarm ved aktivering af prgveknappen.

En gang om aret skal lejer sikre at r@galarmen st@gvsuges og kontrollere
funktionen af batteribackuppen ved at den permanente stremforsyning
afbrydes. Udlejer udskifter regalarmen ca. hver 10. ar.

Re@galarmen tages ned ved at dreje
mod urets retning.

Herefter tages stremstikket ud, og
regalarmen kan tages ned. Laget
over batteriet abnes, og batteriet
skiftes. Nar batteriet er skiftet, mon-
teres laget igen, alarmen vendes
rundt, og du tester om alarmen ogsa
virker alene med batteriforsyning.
Derefter saettes stikket i, og r@galar-
men drejes pa plads. Andre brand-
tekniske installationer i bygningen
vedligeholdes af driftspersonalet.
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AFFALDSHANDTERING

| hver lejlighed er der under vasken i kakkenet en skuffe med i alt tre
spande. To af spandene kan opdeles yderligere, og saledes vil der i alt veere
fem spande. Det er derfor op til den enkelte beboer at veelge relevante
affaldssorteringer. Der henvises i gvrigt til sorteringsvejledningen fra KLAR
forsyning Greve Kommune.

Ved indflytning far hver lejlighed tildelt affaldsposer og en folder om
affaldshandteringen i Greve Kommune, som varetages af KLAR forsyning.
Du vil ogsd modtage en rgd beholder til farligt affald.

Affaldet baeres ned til affaldsmolokkerne placeret i terraen jf. nedenstaende
tegning. Der er i alt seks forskellige indkast, som er fordelt pa falgende vis:

1: Restaffald

2: Mad/bioaffald

3: Pap

4: Glas

5: Plast, metal og maelkekartoner
6: Papir og aviser/reklamer

Affald bortskaffes jf. tegninger, affald sorteres iht. markering pa
affaldsbeholdere.

A - Affaldsbeholdere

Tilbage til indhold =

KLAR forsyning anvender en app
med oplysninger om skrald, som du
kan downloade til din telefon. Appen
hedder Perfect Waste, og af denne
fremgar det, hvornar temningerne
sker. Anvende nedenstaende QR-ko-
de for download:
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DEPOTRUM - EJENDOMSKONTOR

Depotrum
Depotrum findes i kaeldrene. Depotrum i keeldre har nummerering til de
individuelle lejligheder.

Depotrummene i kaelderen er opvarmede og ventilerede. Der anvendes
samme nggle som til lejligheden. Vi anbefaler, at opbevaring af
fugtfalsomme materialer ikke stilles direkte pa gulvet, men pa en reol eller
andet som haver materialerne over gulvet.

Keelderdepotrummene er adskilt med en gitterveeg i bunden af rummet.
Det er vigtigt, at gitrene ikke tildeekkes, da det til enhver tid skal sikres,
at luften frit kan cirkulere mellem rummene for ventilering og i tilfaelde af
brand.

Ejendomkontor

Balders ejendomskontor er at finde pa den anden side af Hundige Station
ved siden af Busterminalen. Se kort nedenfor. Adressen er Hundige
Stationsvej 22C, 2670 Greve. For at komme til kontoret fra Frydenhgj Allé
skal du op pa Hundige Station og tage trappen ned péa den vestlige side af
stationen.

Hvordan kommer du i kontakt med Balder?

Vores kundeservice handterer med gleede alle henvendelser og fordeler
dem ud til ejendommens driftstekniker, din kundeansvarlige eller til en
handveerker afhaengigt af sagen. Du kan altid skrive eller ringe til os pa
kundeservice@balder.dk eller tIf. 55 55 07 O7.

- g
a g o

[ e

B farig

Vedligeholdelsesvejledning
Strandby Hgje

43

Tilbage til indhold —

O| BAL
DER



Tilbage til indhold —

BRAND

Opbevaring af farlige vaesker m.m.

Det er i boligen tilladt at opbevare kemiske og brandfarlige vaesker til husbehov - det
vil typisk vaere husholdningssprit, rensebenzin, acetone m.m - sa laeenge det sker pa
forsvarlig vis. Stgrre maengder ma ikke opbevares.

Der mé herudover heller ikke opbevares flaskegas (typisk campingudstyr eller grill-
udstyr), fyrveerkeri m.m. Det er ikke tilladt at opbevare gas i hverken dit depotrum i
lejligheden og heller ikke i dit keelderrum.

Flugtveje og generelle husordensregler

Trappen og indgangspartiet til opgangen er en flugtvej. Derfor ma der ikke
opmagasineres braendbare materialer pa trappen, mens trappen generelt skal holdes
ryddet, saledes der til enhver tid er fri passage.

Brandvejene, som er angivet pa tegningen nedenfor, skal veere ryddede, og parkering
her er forbudt.

Selvlukkende dgre ma ikke fastholdes i dben stilling med kiler, kroge, hasper eller
lignende.

Teknikskakter ma ikke anvendes til opbevaring af inventar, varer eller lignende.

| forbindelse med evt. brand kan redning ske med stige. Derfor skal de angivne gule
omrader pa nedenstaende tegning til enhver tid vaere friholdt for nagelfaste genstande.
Derfor vil cykelparkering foran hver opgangsder typisk ske i lase cykelstativer.

Evakuering

| fald der sker evakuering af ejendommene - typisk i forbindelse med brand - skal alle
samles pa terraen ved affaldsbeholdere. Det gaelder for alle beboerne og evt. gaester,
saledes at der kan holdes mandtal.

Handstige areal 5 x 5 mater
Flant areal uden inventar eller beplanining - P S .:
grees er okay -

Kerbarstige 5,5 x 12 mater s 4 dhe

Brancvej 3 meter bred

Indsatsve]

[l stigremsindiob (max 10 meter fra brandvej)
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Tilbage til indhold =

Drift og vedligehold af brandforanstaltninger

+ Ragspjeeld i lejlighederne skal testes 1 gang om aret - besked herom
fremsendes.

+ Ragoplukket placeret i toppen af hver trappe, skal funktionstestes 1
gang om aret. Udfgres af ejendommens driftstekniker. Betjeningstryk
af r@glem sker via kontakt ved indgangspartiet. Der er ikke tale om en
tilkaldefunktion af brandvaesenet

+ Rggmelderne i lejlighederne skal testes 2 gange om aret. Batteri skiftes
efter behov

+ Brandstigerar pa trapperne besigtiges hvert ar, og testes hvert 10. ar. Nar
dette sker, vil du fa besked herom.

Vedligeholdelsesvejledning
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PARKERING

Til de to boligblokke i syd er tilknyttet 28 p-pladser i terreen heraf 4
handicapparkering. De resterende p-pladser herunder handicapparkering
er alle placeret ved blokkene i nord, pa henholdsvis p-keelderdaekket samt
i p-keelderen. Pladserne er skiltet og Balder Danmark skal kontaktes herom.

Derud over er der etableret 233 stk. cykelparkeringspladser i kaelderen
under bygningerne i syd og 94 stk. cykelparkeringspladser i bygningerne i
nord samt 172 stk. cykelparkeringspladser cykelindhegning under rampen
til stationsbroen.

A - Cykelparkering under rampe
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AKUTTE PROBLEMER

| tilfzelde af et akut problem pa ejendommen eller i din lejlighed udenfor
normal arbejdstid, kan du ringe til Balder Akut tif. +45 70 20 00 92

Ved akut problem forstas:

- Vandskade opstéet ved f.eks. opvaskemaskine, utaet
vandrgr eller radiator m.m.

« Udefrakommende vand, f.eks. skybrud m.m.

« Manglende varme i hele lejemalet

« Stramsvigt i hele lejemalet

« Manglende varmt vand eller manglende vand i lejemalet.

« Elevator ude af drift og/eller fastsiddende person

« Las til opgangsdgaren virker ikke

+ Grov haerveerk

Vaer opmaerksom pa

| akutte situationer betaler Balder for tilkaldte handvaerkerne.

Ved skader fra ejendommens facader og tag afholder Balder udgiften,
hvis skaden er akut.

Ved skader omfattet af din vedligeholdelsespligt som lejer,

opkreever Balder udgiften hos dig.

KONTAKT BALDER ADMINISTRATION

Kundeservice
+45 55 55 07 07
kundeservice@balder.dk

Udlejning
+45 55 55 07 07
udlejning@balder.dk
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