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Tillykke med din nye bolig!

Vi er glade for at kunne byde dig velkommen til Ofeliahaven.
Vi har lazenge gjort os umage for at opfgre en attraktiv og
moderne ejendom, som skal danne rammen om dit liv.

Nar du modtager lejligheden
Inden din indflytning er lejligheden gennemgaet for synlige fejl
og mangler, og der er udfgrt funktionstest af harde hvidevarer.

| forbindelse med indflytningssynet, hvor du modtager nggler
til lejligheden, gennemgas boligen og der udarbejdes en ind-

flytningsrapport, hvor eventuelle kosmetiske mangler noteres.
Funktionsmangler skal dunotere inden 14 dage efter synet pa

den tilsendte fejl- og mangelliste.

Funktionsmangler kan eks. vaere:

- Vandhane drypper

- Der er byttet om p3a koldt og varmt vand

- Ventilationen virker ikke

- Dgr kan ikke lukke/lase

- Opvaskemaskine, kogeplade eller lignende virker ikke
- Stikkontakt virker ikke

- Dgrtelefon virker ikke

Funktionsmangler i lejligheden afhjselpes inden for kort tid.

Veer opmaerksom p3, at lejlighedernes indretning af kakken,
badeveerelser, skakte mm. varierer fra bolig til bolig.

Vi haber, du bliver glad for din nye bolig, og du er altid velkommen
til at kontakte Balder for yderligere hjzelp.

Velkommen hjem!



Vaegge, lofter, dere og vinduer

Farvekoder og rengering af malede overflader

Vaegge i opholdsrum i lejlighed
Maling fra Dyrup, Dyrup Robust Akryl 05, glans 05, Kulgr Lys Rahvid.

Vaegstykke mellem kgkkenbord og overskabe i lejlighed
Maling fra Dyrup, Dyrup Robust Akryl 25, glans 25, Kulgr Lys Rahvid.

Lofter i opholdsrum i lejlighed
Maling fra Dyrup, Dyrup Robust Akryl 05, glans 05, Kulgr Lys Rahvid.

Vaegge og lofter i badeveerelse
Maling fra Flugger, Vadrumsmaling, Fligger 30 hvid.

Fodlister og indfatninger
Maling fra Dyrup, Dyrup Robust Akryl 40, glans 40, Kulgr Lys Rahvid.

Renggring af malede overflader

Renggring af pletter og lign. udfgres ved aftgrring med en klud op-
vredet i en mild oplgsning af vand og renggringsmiddel, f.eks. Dyrup
grundrens.
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Treegulve
Klimaforhold

Savel treegulve, som menneskers velbefindende, afhaenger bl.a. af
indeklimaet.

Det optimale for bade treegulve og mennesker er en rumtemperatur
paca.20°C.

Bemeerk, at der er stor forskel pa traesorternes egenskaber, og at trae
altid vil arbejde i takt med luftfugtigheden. Fugebredden vil sdledes
ikke altid veere den samme, og man ma derfor forvente, at der kan
opsta starre fuger end normalt i f.eks. fyringssaesonen, hvor luften
typisk er tar. Et traegulv vil farst vaere akklimatiseret efter ca. et ar.

Konstruktiv vedligeholdelse

For at skane traegulve, anbefales det at anvende filtpropper under
stole- og bordben.

Kontorstole bgr udstyres med egnede hjul til treegulve, og det anbe-
fales at laegge akrylplader under kontorstole. Vaer opmaerksom pa at
blomsterkrukker, vaser og lignende, som placeres direkte pa traeg-
ulve, ikke ma kunne afgive fugt til gulvet. Hvis du ikke er helt sikker
pa, om de er teette i bunden, bgr du anbringe dem péa en opsats, sa
direkte kontakt med gulvet undgas.

Lgse taepper, matter m.m. bgr ikke lsegges pa gulvet fgr 2-3 uger
efter gulvleegning eller behandling. Anvend matter ved indgangspar-
tier, for at forhindre snavs o.l. pa traegulvet.

Daglig vedligeholdelselpleje

Den daglige renggring af lakerede gulve foregar med kost, mikrofi-
bermatte eller stgvsuger.

Ved vask anvendes rent, lunkent vand og en godt opvredet klud. |
tilfeelde af stgrre vandspild skal dette straks tgrres op for at undga
fugtskade.

Grundrengerig

Ved grundigere renggring vaskes gulvet med en mikrofibermoppe.
Efterlad ikke vand pa gulvet. Svaber eller moppe anbefales ikke, da
den efterlader for meget vand pa gulvet. Tilsaet evt. vandet lidt mild
gulvvaskemiddel.
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Pletguide

For at opna det bedste resultat skal pletter fjernes, mens de er friske.

Brug altid sa lidt vand som muligt ved renggring. Brug altid en
godt opvredet klud eller moppe og renggringsudstyr med lav
vanddosering. Tgr spild og striber af vand op straks, sa traegulvet
ikke skades.

Lakering

Med arene bliver gulvets lakoverflade nedslidt eller ridset, og en gen-
lakering kan veere ngdvendig. Ved genlakering af UV-lakerede gulve
anbefales en afslibning, til treeet er helt fri for lakrester, hvilket giver
det bedste udseende og den bedste Igsning.

Efter lakering

Overhold altid anbefalinger om tgrretid og vejledning til brug af pro-
duktet. Afdeekning og eventuel palaegning af taepper bgr ikke finde
sted fgr lakken har opnaet sin fulde styrke.

Vigtigt!

Laes ngje brugsanvisninger bag pa lakemballagen, fgr lakering
foretages.

Vedligeholdelsesvejledning 6



Vinduer, indvendige og udvendige dere

Vedligeholdelselpleje af karme, vinduer, haengsler/beslag og
skruer

Aluminium udvendigt

Aluminium renggres med minimum 6 maneders intervaller. Almin-
deligt smuds og snavs fjernes med neutrale renggringsmidler uden
slibeeffekt og oplgsningsmidler. Som alternativ kan aluminium pole-
res med voks (bilshampoo). Dette ggr, at overfladen er mere smuds-
afvisende og du undgar samtidig urenheder i samlingerne.

Trae indvendigt

Karme er overfladebehandlet med vandbaseret maling eller lak og
bar afvaskes jaevnligt. Taetningslister, glasband og glaslister skal blot
holdes rene f.eks ved aftgrring med en klud opvredet i rent vand,
evt. tilsat et mildt renggringsmiddel. Skader i karmens overfladebe-
handling skal repareres. Ved reparation, eller hvis du i gvrigt gnsker
at male karmen, skal du bruge vandbaseret, diffusionsaben maling -
undga at fa maling pa teetningslister, glasband og glaslister.

A - Vinduer sidestyret

Vinduet dbnes ved at dreje grebet til vandret. Vinduesrammes skub-
bes nu udad.

Der er en ventilationsstilling indbygget i grebet, skub vinduet ca. 1
cm udad og luk grebetiigen.

B - Abningsbegraenser fungerer som bgrnesikring
Bernesikring/abningsbegraenser aktiveres ved at trackke vinduet lidt
til sa krogen friggres af palen, derefter trykkes den tilbage, vinduet
kan her dbnes helt op.

o| BAL
DER

b
-

|

Vedligeholdelsesvejledning 7



o| BAL
DER

Pleje

Beslag smgres med syrefri olie under gentagen aktivering. Der kan med fordel
anvendes en syrefri fedt. Som alternativ smgremiddel til 'Sidestyret beslag’, kan
med fordel anvendes hvid vaseline. Der smgres efter behov, dog min. én gang
arligt.

Beslag/alu-skinner skal holdes rene og vaskes i almindelig opvaskemiddel med
neutral pH-veerdi, for optimal funktion. Det anbefales, at overfladen gnides
med klud eller svamp. Der ma ikke anvendes smergellaerred, staluld eller soda
og andre rense- og slibemidler indeholdende alkalier eller syre, men kun neu-
trale oplgsningsmidler.

Teetningslister smgres med talkum, safremt klaebning konstateres.
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Pudsning
Nar vinduet dbnes 90°, abner der sig en pudsespalte i "haengselsi-
den”. Den udvendige side af ruden kan nu pudses indefra.

Ruden renggres med milde renggringsmidler. Urenheder pa ruden,
som ikke kan fjernes ved normal renggring med vand, svamp, gum-
miskraber, vaskeskind eller almindelige renggringsmidler fra butik-
kerne, kan fjernes med meget fin industristaluld (det som bruges
til keramiske kogeplader). Skrabe veerktgjer, barberblade, skrubbe-
middel, staluld eller lignende bgr ikke anvendes, da disse forarsager
ridser i rudens overflade.

Tagvinduer
Betjening af tagvinduerne - i lejeligheder, hvor disse forefindes - sker
ved hjzelp af en fjernbetjening som illusteret pa billedet.

Betjening af fjernbetjening
A - Abner vinduet.
B - Lukker vinduet.

Kort tryk: Vinduet kgrer til maksimal dbnings- eller lukke position.
Langt tryk: Vinduet kgrer, indtil knappen slippes igen.

Alle tagvinduerne i lejligheden betjenes med samme fjernbetjening
og kan ikke betjenes individuelt.

Pa alle tagvinduerne er der monteret regnsensor, som automatisk
lukker vinduet, hvis det begynder at regne.
Vinduet kan derefter ikke abnes fgr regnsensoren er helt tor.
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Altan- og terrassedere
Dgren abnes ved at dreje grebet til vandret og skubbe dgren udad.

Dgren er forsynet med grebsbremse, som aktiveres ved at dreje gre-
bet til lodret, nar dgren er aben.

Denne funktion bgr ikke benyttes i blaesevejr, da den grebsbetjente
bremse kan blive gdelagt af et kraftigt vindstgd.

For at lukke dgren er det vigtigt at dreje grebet tilbage til vandret,
inden dgren traekkes ind for at lukke den. Ellers vil den grebsbetjente
bremse blive gdelagt.

Dgren lukkes ved at traekke den ind til karmen og dreje grebet ned til
lodret.

Der er en ventilationsstilling indbygget i grebet, skub dgren ca.1cm
udad og luk grebet i igen.

Pleje

Paskvil smgres med syrefri olie under gentagen aktivering. Der kan
med fordel anvendes en syrefri fedt. Der smgres efter behov, dog
min. én gang arligt.

Beslag/alu-skinner skal holdes rene og vaskes i almindeligt opvaske-
middel med neutral pH-veerdi, for optimal funktion. Det anbefales,
at overfladen gnides med klud eller svamp. Der ma ikke anvendes
smergellaerred, staluld eller soda og andre rense- og slibemidler in-
deholdende alkalier eller syre, men kun neutrale oplgsningsmidler.

Teetningslister smgres med talkum, safremt klaebning konstateres.
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Indvendige dere

Daglig vedligeholdelse

Brug ikke akaliske midler eller andre midler, der kan ridse eller oplgse
overfladen. Undga derfor klor, salmiak, oplgsningsmidler, skurepul-
ver, staluld osv. Fugt overfladen nedenfra og op, men renggar fra top
til bund, ellers er der risiko for striber. Tgr derefter af.

Som regel er renggring kun pakraevet, hvis der ikke er sket nogen
skade, eller sliddet har veeret unormalt.
Fedtpletter, skosveerte og lignende behandles med mildt ren-
goringsmiddel direkte pa en ren, fugtig klud. Brug ikke staerkere
oplgsningsmidler. Umiddelbart efter renggring bgr overfladen -
uanset hvilken metode der bruges - altid tgrres af.

- Tree er et levende materiale, der pavirkes og sendres af fugtighed
og temperatursvingninger. Sgrg for, at du har god opvarmning og
ventilation i rummet. Fjern pletter, fgr de kan tgrre ind i overfladen

Heengsler smgres om ngdvendigt med syrefri fedt. Lasen skal nor-
malt ikke smgres.

Tape, klistermaerker osv.
Det frarades at seette tape og klistermaerker pa dgrene da det gde-
leegger overfladerne.

Dgrgreb

Renggringen foretages med rent vand og mildt renggringsmiddel.
Hvis dgrgrebet bliver Igst, skal pinolskruen spaendes. Pinolskruer bar
efterspaendes mindst en gang om aret.

Reparation
| tilfeelde af skader pa hoveddgr eller indvendige dgre, skal der kon-

taktes kundeservice for udbedring.

A - Pinolskrue

O| BAL
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Hoveddor

A - Indvendig las

Indvendig er der ikke monteret nogen |as pa lejlighedsdgren.

Dette er ikke ngdvendigt, da grebet pa ydersiden ikke kan dbne dg-
ren fgr det bliver aktiveret med ngglebrikken.

B - Udvendig las
Salto greb som der monteret pa lejlighedsdgrene, lases op med udle-

veret ngglebrik.

1- Hold brikken op til afleeseren i 1 sekund, hvorefter grebet aktiveres
og dgren kan dbnes.

2 — Hvis der kommer 2 Beep efter 1 sekund er brikken afvist og ejen-
domskontoret skal kontaktes.

3 - Hvis Salto grebet giver 4 beep i traek inde for 4 sekunder, skal der
skiftes batterier. Kontakt ejendomskontoret.

Dgrgreb
Renggringen foretages med rent vand og mildt renggringsmiddel.

sPeas

an
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Altan / gulv, veern og handliste

Generel vedligeholdelse

Renggr din altan mindst 1 gang arligt for snavs. Blade og nedfald fra traeer
fjernes. Sgrg for at der ikke er tilstoppede mellemrum mellem plankerne eller
mod andre bygningsdele.

Fej gulvet med en almindelig blgd kost efter behov og vask med gulvklud,
gulvskrubbe, eventuelt med flydende brun saebe oplgst i varmt vand i forhol-
det 50 ml. til 5 Itr. vand. Veer opmaerksom pa at altanerne afvander ud over
kanten, og derfor kan vand der heeldes ud pa altanen ryge ned til din underbo.
Spar derfor pad vandet af hensyn til din underbo og dennes effekter.

Opstar der miljger/omrdder med organisk begroning (grgnalger og lignende)
skal disse fjernes med Rodalon eller algefjerner.

Handliste og pladevaern aftgrres med en opvredet klud, med rent vand.
Opbevar ikke ting pa altanen, der kan give vandsamlinger. Blomsterkasser mv.
skal opklodses, hvis de skal sta pa altangulvet, sdledes at vand kan Igbe uhin-
dret fra. Hvis der bores huller i bunden af evt. blomsterkasser, kan der forekom-
me misfarvning af altangulvet.

Der ma ikke bruges vejsalt eller andre tgmidler pa altangulvet.

A - Gittervaern

B - Handliste
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Bad og toilet

For at bevare et rent og hygiejnisk indtryk af badevaerelserne er hyp-
pig renggring ngdvendig.

En forudsaetning herfor er ogsa, at der anvendes hensigtsmaessige
og miljgvenlige renggringsmidler. | forbindelse med renggringen bgr
man ogsa efterfylde vandlase med vand (f.eks. ved gulvaflgb, wc og
handvask) for at undga kloaklugt.

Badeveaerelset er nemmmest at holde rent, hvis man foretager sig no-
get dagligt. En gang om ugen bgr man renggre wc, hdndvask og evt.
badekar samt vaske gulvet. Efter behov renggres veedfliser, sanitet,
aflgb og lignende. Der kan ogsa vaere behov for daglig udluftning af
badevaerelset. Der bgr altid luftes ud efter badning.

Kalk

Kalken i vandet er arsag til, at det er besveerligt at holde badevaerel-
set rent. Nar vandet tgrrer af sig selv, sidder kalken tilbage som aflej-
ringer. Det kan derfor veere en god idé at tgrre af med en

klud efter bad.

Tykke belsegninger af kalk er svaere at fa af

| veerste tilfaelde kan der anvendes eddike, 32% eddikesyre eller fos-
fatholdigt renggringsmiddel.

MEN - vaer opmaerksom pa at handvasken ikke taler renggring med
syreholdige midler.

Her dur kun handkraft og evt. fosfatholdigt renggringsmiddel. Hvor
der kan anvendes eddikesyre, kan man laegge toiletpapir dyppet i
eddike eller eddikesyre pa kalkbelaegningerne, eller man kan lsegge
hanestuts, brusehoved og lignende i eddike eller eddikesyre.

Efter brug af 32% eddikesyre skal der skylles efter med rigelig maeng-
de vand. Ufortyndet syre i aflgbet kan skade aflgbssystemet.

Renggringsmidler

Man bgr forsgge at undga brugen af syrer og andre steerke rengg-
ringsmidler. De skal altid anvendes med omtanke. Overdreven bruge
af renggringsmidler kan skade kloaksystemet og er belastende for
miljget.

Husk - brug aldrig syrer sammen med klorholdige midler, f.eks.
toiletrens. De udvikler meget giftige dampe.

Nar det er muligt - sd brug handkraft eller mekanisk renggring, f.eks.

blgd skurebgrste, roterende rensebgrste, spuleslange, saebespaner
og lignende.

Vedligeholdelsesvejledning 14
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A - Renggring af vaeg og gulvfliser

Den daglige renggring foretages med varmt vand tilsat mildt rengg-
ringsmiddel. Efter brug af renggringsmidlet skylles med rigeligt vand.
Tar efter med en tgr fnugfri klud. Brug aldrig "fede” renggringsmidler
som brun saebe eller seebespaner.

Ved kalkbelaegninger anvendes et alkalisk renggringsmiddel.

For at minimere kalkbelaegning pa fliserne anbefales det at fjerne
overskydende vand evt. med en svaber.

Brug aldrig voks eller andre maettede produkter.

B - Renggring af gulvaflgb
1- Fjern risten.

2 - Loft vandlasen op.

3 - Renggr vandlasen.

Renggr med renggringsmiddel efter behov, sgrg for at vandlasens
pakning er smurt med glidemiddel for at undga lugtgener. Monter
vandldsen ved et let tryk og monter risten.

HHHHINI illl||||lﬁ|\n\\'\\\
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C - Renggring af brusesaet

Undga at benytte ridsende svampe og skurepulver til renggringen.
Det frarades at anvende oplgsnings- og syreholdige rengaringsmid-
ler. Det bevirker at overfladen bliver mat.

Rens kun armaturet med lidt saebe og en fugtig klud. Derefter skylles
det af og gnides tgrt.

Kalkaflejringer fjernes ved at benytte almindelig husholdningseddi-
ke.

D - Tgrretumbler

Tgrretumbleren er en kondenstgrretumbler og er tilsluttet
aflgb.

For betjening henvises til brugsanvisningen.

E — Vaskemaskine
For betjening henvises til brugsanvisningen.

F - Renggring af spejl

Daglig renggring foretages med anviste renggringsmidler for glas.
Glasset renggres efter behov og taler alle for glas geengse rengo-
ringsmidler.

OBS! Der bgr udvises forsigtighed, hvis der anvendes skrabende
(ridsende) redskaber. Dette anbefales IKKE.
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G - Renggring af bordplade
Bordpladen leveres matsleben. Ved flittig brug af renggringsmiddel,
vil den med tiden blive blankere.

Til daglig renggring bgr benyttes skurende midler der er beregnet til
renggring, samt almindelige nylon-skuresvampe, der normalt bruges
i husholdningen.

OBS! - Renggringsmidler som er tilsat blegemidler ma ikke anven-
des - f.eks. klorin

H - Renggring af armatur

Undga at benytte ridsende svampe og skurepulver til renggringen.
Der frarades ligeledes oplgsnings- og syreholdige rensemidler, som
indeholder eddikesyre. Rens kun armaturet med lidt saebe og en fug-
tig klud, derefter skylles det af og gnides tgrt. Kalkpletter kan undgas
ved at tgrre armaturet af efter hver brug.

I - Renggring af skabe
Den daglige renggring foretages ved aftgrring med en ren klud,
hardt opvredet i lunken vand. Tgr efter med en tgr klud.

. T Y
.
Fedtpletter, som ikke kan fjernes pa ovenstaende made, aftgrres med

en klud, hardt opvredet i vand, tilsat almindeligt, mildt renggrings-
middel. Tgr efter med en tgr klud.

Vedligeholdelsesvejledning 17



J - Stophaner for koldt og varmt vand

ALLE ventiler bgr motioneres minimum en gang om dret.

Her menes dbnes og lukkes et par gange for at garantere for deres
funktionalitet.

K - Renggring af vandlas i skab

Seet en spand eller lignende under vandlas og adskil den. Renggr
vandldsen og genmonter vandldsen. Veer ommhyggelig med at fa pak-
ningerne placeret rigtigt igen.

L - Toilet

Renggring af betjeningspanel:

Undga at benytte ridsende svampe og skurepulver til renggringen.
Der frarades ligeledes oplgsnings- og syreholdige rensemidler, som
indeholder eddikesyre. Rens kun med lidt seebe og en fugtig klud.
Derefter skylles det af og gnides tgrt.

M - Renggring af toiletssede

Der anvendes varmt vand med mild saebe til bdde ssede og beslag/
haengsler. Skyl efter med rent vand og tgr efter med viskestykke.
Toiletrens ma ikke anvendes pa toiletssedet og beslag/haengsler. Ved
renggring af toilettet med specielle renggringsmidler bgr du klappe

lag og seede op, sa de ikke kommer i bergring med renggringsmidlet.

Brug aldrig klorin, det kan gulne materialet.

N - Renggring af toiletkumme

Daglig renggring med en toiletbgrste eller en fugtig klud tilsat syre-
holdigt renggringsmiddel med pH-vaerdi mellem 1 og 4. Veer szerlig

opmaerksom pa den bagerste del af kummen. Her tgmmes oversky-
dende vand fra skylle renden ud og et eventuelt kalklag kan bygges
op over tid.

O - Renggring af toiletpapirholder

Renggring foretages med en blgd klud. Rens kun med lidt saebe og
en fugtig klud. Derefter skylles det af og gnides tgrt. Undga at be-
nytte ridsende svampe og skurepulver til renggringen. Der frarades
ligeledes oplgsnings- og syreholdige rensemidler, som indeholder
eddikesyre. De angriber overfladen som bliver mat og ridset.

o| BAL
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Borevejledning

| entré og i badevaerelset er det ikke tilladt at bore i loftet, da disse er
nedsaenket lofter.

| en lodret linje over og under el-kontakter og el-udtag er der normalt

indstgbte rgr med stremfgrende ledninger. Der skal holdes en sikker-

hedsafstand pa 15 cm pa begge sider af installationen.

Vandforsyning til blandingsbatterier sker normalt gennem rgr, som

er indstgbte i vaeggen lodret over/under blandingsbatteriet. Undga

ophasngning pa disse steder.

Hvis lejer veelger at trodse disse opfordringer, vil lejer blive stillet til

ansvar gkonomisk. _

Ophangning i og op mod badeveerelse:
Figuren er en principtegning af boligens badevaerelse, indretningen
kan derfor variere fra bolig til bolig

Det er ikke tilladt at bore i vaeggene i badeveerelset og i vaeggene
mod badeveaerelset (f.eks. fra entré og kagkken).

Rengering af spot

Renggr med en blgd klud. Der kan evt. bruges lidt saebe og en fugtig
klud. Seeben fjernes med rent vand og spotten gnides tgr. Undga at
benytte ridsende svampe og skurepulver til renggringen -
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Kekkenelementer og garderobeskabe

Typer kan variere fra bolig til bolig

Kgkken

Renggring af skabsoverflader

Den daglige renggring foretages ved aftgrring med en ren klud,
hardt opvredet i lunken vand. Tgr efter med en tgr klud.

Fedtpletter, som ikke kan fjernes pa ovenstaende made, aftgrres med
en klud, hardt opvredet i vand, tilsat almindelig, seebeoplgsning sa-
som saebespaner (ikke opvaskemiddel), tar efter med en tgr klud.

A - Daglig renggring af skabsoverflader og bordplade

Skabe og fronter m3 ikke udsaettes for leengevarende kontakt med
vand og damp. Bliver fronter og skabskorpus udsat for vandstaenk,
damp m.m. skal disse straks aftgrres for at undga fugtskader. Bord-
plade samt tilstgdende fronter kan tage skade af den varme damp,
hvis opvaskemaskinen abnes, fgr den er feerdig, og servicen er helt
tor.

Den daglige renggring af gvrige lager foretages ved:
- At aftgrre med en ren microfiberklud, der er hardt opvredet i kold
eller lunkent vand.

- Derefter aftgrres med tgr og blgd microfiberklud/bomuldsklud.

- Fedtpletter, som ikke kan fjernes pa denne made, aftgrres med en
ren microfiberklud, der er hardt opvredet i vand, tilsat almindeligt
opvaskemiddel (maks. 1tsk. Pr. liter vand) og derefter aftgrres med
en ren microfiberklud, der er hardt opvredet i koldt eller lunkent

vand.

- Til sidst aftgrres med en tgr og blgd microfiber-/bomuldsklud.
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Renggring af laminatbordplade

Du skal vaere opmaerksom p3, at laminatbordpladen kan misfarves,
hvis den udseettes for steerk varme. Varmeskader pa laminat kan i
vaerste tilfeelde resultere i, at bordet far buler. Slemme varmeskader,
hvor bordpladen har veeret i kontakt med flader pa over 180 grader,
kan ikke repareres med et godt resultat. Du bgr derfor undga at saet-
te varme gryder, pander og ovnfade direkte pa bordpladen.

Brug altid en afsaetningsrist eller bordskanere til varme ting.

Daglig renggring klares med varmt rent vand og en opvredet klud.
Ved kraftig tilsmudsning, anbefales at man bruger et universalren-
ggringsmiddel til at renggre pladen (ikke sulfo). Er dette ikke nok,
skal man rense pladerne i bund f.eks. Surface Cleaner som beskrevet
ovenfor.

Ved matte laminater anbefales det at man ved den daglige rengg-
ring tgrrer bordpladerne over med en tgr melaminsvamp.

Har du veeret uheldig at spilde en kras farve pa dit laminatbord som
eksempelvis gul karry, radvin, kaffe, blaek eller saft fra redbeder, sa
geelder det om at fa fjernet pletten hurtigst muligt. Der er stgrre
sandsynlighed for at fjerne pletten fuldstaendig, jo hurtigere du er til
at behandle den.

Er det evt. ikke hele pladen som treenger og den blot har en plet,
noget fra klistermaerke eller andet, kan du forsgge med lidt acetone
eller fortynder pa en klud og sa lade dette oplgse det som er kommmet
pa pladen - og igen vaske rigtig godt af efterfglgende med rent vand.

B - Renggring af kekkenvask - QUARTZ VASK

Den daglige vedligeholdelse er enkel. Brug en almindelig sku-
resvamp med lidt opvaskemiddel, hvis vasken er tilsmudset. Ved
kraftige kalkaflejringer kan man lade varm eddike 7 % sta i kummen i
nogle minutter. Skyl efter med vand. Der findes ligeledes specialpro-
dukter til renggring af quartzvaske fra vaskleverandgren.

Generelt: Det anbefales at aftgrre vasken efter brug med en blgd
klud eller hdndklaede for derved at mindske risikoen for skjolder eller
lignende.

C - Renggring af armatur
Undga at benytte ridsende svampe og skurepulver til renggringen.

Der fraraddes ligeledes oplgsnings- og syreholdige rensemidler, som
indeholder eddikesyre. Rens kun armaturet med lidt saebe og en fug-
tig klud, derefter skylles det af og gnides tgrt. Kalkpletter kan undgas
ved at tgrre armaturet af efter hver brug.
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D - Renggring af vandlas under kgkkenvask
Seet en spand eller lignende under vandlds. Adskil vandlasen ved at

Igsne de to omlgbere. Rengar vandlasen og genmonterer vandlasen.

Vaer omhyggelig med at fa pakningerne placeret rigtigt igen.

1- Stophaner for koldt- og varmt vand.
2 - Tilslutning for opvaskemaskine.

ALLE ventiler bar motioneres minimum en gang om dret.
Her menes dbnes og lukkes et par gange for at garantere for deres
funktionalitet.

E - Justering af haengsler
Er geeldende for alle skabe. Fjern forsigtigt Invita deeksel og/eller 1&-
gedaemperen og juster haengslet ved hjaelp af de markerede skruer.

Kgkkentype / INVITA

Fronter:

- Una 16 mm - Fuldmalet MDF-lage i Titanhvid

- Pa overskabene, 19 mm Slimline Fuldmalet MDF lage i Titanhvid
(Grebslgs)

Greb:

- Prisma stalgreb - 228 mm (Model nr.172)

- Integreret, grebsfrit

F - Transformer

Transformeren for LED spots er placeret i skabet over emhaetten.
De hvide plastikkapper fjernes uden brug af veerktgj og deekpladen
klikkes forsigtigt af.

G - Garderobeskabe

Renggring af skabsoverflader

Den daglige renggring foretages ved aftgrring med en ren klud,
hardt opvredet i lunken vand. Tar efter med en tgr klud.

Fedtpletter, som ikke kan fjernes pa ovenstdende made, aftgrres med

en klud, hardt opvredet i vand, tilsat almindelig, seebeoplgsning sa-
som saebespaner (ikke opvaskemiddel), tgr efter med en tar klud.

o| BAL
DER

Vedligeholdelsesvejledning 22



Harde hvidevarer

A - Renggring af opvaskemaskine
For renggring af opvaskemaskinens front og panel anvendes samme
metode som ved renggring af kgkkenskabe.

For indvendig renggring af opvaskemaskinen, anvendes renggrings-
midler der er specielt egnet til opvaskemaskinen. Fglg altid anvisnin-
gerne i brugsanvisningen fra producenten

B - Betjeningspanel
Laes brugsanvisning for yderligere information.

C - Renggring af kogeplade

Renggr kogefeltet efter hver madlavning. Renggr ikke kogefeltet,
fgr det er tilstraekkeligt afkglet. Brug kun renggringsmidler, der er
velegnet til kogefelter. Fglg altid anvisningerne i brugsanvisningen
fra producenten

D - Betjeningspanel for kogeplade
Laes brugsanvisning for yderligere information.

E - Renggring af ovn

Renggr ovnen med varmt opvaskevand, ind- og udvendigt. Fglg altid
anvisningerne i brugsanvisningen fra producenten. Der er ligeledes
et steamclean-program pa ovnen.

F - Betjeningspanel
Laes brugsanvisning.

o| BAL
DER

Vedligeholdelsesvejledning 23



G - Renggring af kgle- og fryseskab

Ved lettere renggring af kaleskab, brug pH-neutralt opvaskemiddel
i lunkent vand. Der ma ikke komnme opvaskevand ind i belysningen
eller gennem aflgbshullet og ind i fordampningsomradet. Fglg altid
anvisningerne i brugsanvisningen fra producenten.

H - Betjeningspanel for kgle- og fryseskab
Regulering af temperaturen, laes brugsanvisning for yderligere infor-
mation.

Hulrum over kgleskabet ma ikke fyldes op med genstande da kgle-
skabet skal kunne ventilere.
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Ventilationssystem inkl. emheette

Undga fugtskader

Et godt indeklima forudsaetter god ventilation, luft sd meget ud, at

der ikke kommer dug pa vinduerne. A

Bliver der konstateret fugtskader, kontakt da vicevaerten. Fugtskader \ \
er lettest at afhjeelpe, hvis der gribes ind med det samme.

Fugtskader undgas f.eks.

- ved ikke at tgrre tgj indendgrs ,

- ved ikke at lave mad uden brug af emhaette eller abne vinduer .
- ved ikke at tage bad for aben dgr

- ved at tgrre badeveerelset af efter brug

- ved at holde en rumtemperatur mellem 20-22 grader

- ved at lufte ud i soveveerelset hver morgen

- ved at lave gennemtraek 2 gange om dagen i 5-10 min.

A - Renggring og justering af udsugningsventil
Stgv fjernes med en stgvsuger og en fugtig klud.

oBsS!

Udsugningsventilen ma ikke justeres, da den er forudindstillet. Ven-
tilen skal altid forblive i ssmme forudindstillede position, da det ellers
vil fa konsekvenser for egen bolig og de @gvrige boliger som anleegget
forsyner.
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B - Emhaette

Emhaetten taendes pa betjeningspanelet. Efter 60 min. slukker ud-
sugningen automatisk.

Selv nar emheaetten ikke er taendt, vil der veere en svag udsugning i
grundventilationsindstillingen.

Anlaeggets funktion er at opretholde et sundt og godt indeklima i
boligen som minimerer grobund for husstgvmider, og samtidig be-
skytter det bygningen mod fugtskader.

Emheaetten er monteret og indreguleret af fagfolk, s den fungerer
optimalt.

C - Betjeningspanel
Nar emhaetten er trukket helt ud, kan betjeningspanel benyttes.
Det er placeret i hgjre side i toppen.

- Belysning
- Spjeeldfunktion
- Indikatorlampe (lyser ved abent spjaeid)

D - Renggring
Fedtfiltret skal renggres min. hver 2. maned.

Filteret tages ned ved at trykke pa de viste knapper. Knapperne tryk-
kes vandret ud mod fronten, hvorefter filteret frigives.

Herefter renggres det i opvaskemaskinen, dette ggres efter behoy,
det anbefales dog at det renggres min. hver 2 maned.

Indersiden af emhaetten skal renggres mindst 2 gange om aret.
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Ventilationsanlaeg

Hver lejlighed har sit eget ventilationsanlaeg, placeret i teknikskakt
bag dgren i gangen eller i depotrummet. Anlaegget er indstillet fra
fabrik, og skal kun aendres af vicevaert eller tekniker.

Udskiftning af filtre
Udskiftning skal foretages af dig. Filtre udleveres af Balder, med en
vejledning. Udskiftning skal ske arligt eller efter behov.

1+ 2: Skumklodser udtages og filterne kommer til syne.
3: Filtrene traekkes ud og nye filtre kan indsaettes.
4: Skumklodser monteres igen.

OBS. Filtrene SKAL vende korrekt.
A - Luftstrgmsretning (Airflow) er indikeret pa anleegget.

Brugte filtre bortskaffes som "restaffald”.
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Varmestyring

Opvarmning sker via fjernvarme tilsluttet et gulvvarmesystem med

rumtermostater.

A - Gulvvarmen reguleres ved at dreje pa termostaten — den bgr stil-

les til en rumtemperatur pa ca. 20-22 grader. -

Termostaten til gulvwarmen i de enkelte rum sidder pa vaegge i rum-
met.

Bemeerk - nar der aendres pa indstillingen af temperaturen, vil der
ga nogle timer, inden man maerker forskel pa temperaturen i rum-
met. Opvarmning med gulvvarme er anderledes, end du kender det
fra et radiatoranlaeg, hvor du omgaende kan maerke temperaturaen-
dring pa radiatorerne.

Der ma under igen omsteendigheder aendres pa indstillingen pa ven-
tilerne i skakt/teknikskab, da hele anleegget er indreguleret og styret
fra en feelles varmecentral.

Bemeaerk! - £ndring af indstillingerne i teknikskabet, kan gdelzaeg-
ge balancen i hele anleegget, med den konsekvens, at varmen i
andre lejligheder forsvinder!!

Installationer i teknikskakt er sikret med en fugtalarm, som i tilfaelde
af laek pa rar eller maskiner giver akustisk alarm.

Ved alarm, kontakt Kundeservice.
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Telefon og antenne

Internet/tvitelefoni

Nar du flytter ind i din nye bolig, har Balder sgrget for, at du far den
stgrst mulige valgfrihed mellem internetudbydere. Det sker med en
aben fiberforbindelse fra TDC NET i din bolig.

Fiberforbindelsen giver dig frit valg mellem mange forskellige udby-
dere pa TDC NETs fiber. Du kan derfor bestille preecis det internet- el-
ler tv-abonnement, der passer dig.
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El-installationer samt telefon, internet og
antenne

A - Fibernetboks

B - Plads til Router

C -Evt. TV-stik/forbindelse.
D - Gruppetavle

HPFl-relze

Hele installationen er sikret med HPFI-relze.

HPFl-afbryderen slar automatisk al strammmen fra i boligen i tilfaelde
af, at der opstar en elektrisk fejl. Hvis HPFI-afbryderen slar strgm-
men fra, kan strammen slas til igen ved at skubbe afbryderen op.
Testknappen (T) pa HPFl-afbryderen bgr min. aktiveres én gang arlig
for at sikre, at den virker korrekt. Udkobler HPFI-relaeet ikke, skal der
straks rekvireres en elektriker

Gruppetavle

Pa gruppetavlen er det muligt at sla dele af strammen i boligen fra.
Det varierer fra bolig til bolig, hvor mange grupper der er installeret.
Over hver gruppe er der et maerkat, hvorpa der star, hvilke omrader
gruppen indeholder. For at slukke en eller flere grupper, trykkes
gruppen eller grupperne ned, og for at taende igen, trykkes de op.

Sikringstyper
Lys og stik: 10A sikringer
Kraft: 16A sikringer

F - Elmaler
Elmaleren er placeret i trappeopgangen, pa neer i opgang nr. 14, hvor
den er placeret i keelderens forrum.

Elselskabet fjernafleeser elforbruget, men det anbefales at tjekke
forbruget med jaevne mellemrum. De fleste elselskaber udbyder en

app, hvor du kan fglge dit forbrug.

OBS. Installationsnummer ma ikke fjernes.
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Teknikskakt incl. vand- og varmemaler

A - Router
B - Fibernet

Indretningen kan variere fra bolig til bolig.

C - Varmt brugsvand
Maler for aflaesning af forbrug af varmt brugsvand.
Stophaner for lukning af varmt brugsvand.

D - Koldt brugsvand
Maler for aflaesning af forbrug af koldt brugsvand.
Stophaner for lukning af koldt brugsvand.

E - Fjernvarme
Der ma ikke drejes pa indregulering for fjernvarme

F - Maler for aflaesning af forbrug af fjernvarme.
Der er fjernaflaesning pa alle forbrugsmalere

G - Fugtalarm

| bunden af teknikskaktene er installeret en fugtalarm, denne alarm
er installeret for at du, ved hjaelp af en hgj hyletone, kan opdage evt.
l=kage i rgrskakten.

Alarmen er tilsluttet permanent strgm via stikkontakt/elnettet i
skakten, og ved strgmsvigt er den forsynet med et 9 volt batteri som
backup-drift. Batteriet bgr udskiftes efter 5 ar.

Du vil ogsa fa en alarm, nar batteriet er ved at veere opbrugt.

Alle ventiler bgr motioneres minimum en gang om aret.
Her menes abnes og lukkes et par gange for at garantere for deres
funktionalitet.
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Dortelefon

A - Kaldeanlaeg ved hoveddgr
Kaldeanlaegget er i 3 funktioner. 3 -

Al - Kamera
A2 - Touchskaerm med lejligheds nr.
A3 - Salto aflaeser.

Boligen kaldes ved tryk pa knappen/skaermen i midten for at aktivere
denne. Herefter kan man mangvrere (scrolle) med fingeren op/ned
for det gnskede lejlighedsnummer.

Nar der trykkes pa det gnskede valg, kaldes der op til lejligheden.
Ved kontakt til boligen, tales klart og tydeligt i hgjtaleren.

For adgang med Salto-brik, pafgres denne pa Salto afleeseren ne-
derst pa kaldeanlaegget.

B - Dgrtelefon i bolig

Indgaende opkald fra et dgrpanel

Nar der foretages et opkald fra det udvendige panel, vises videobille-
det straks pa monitoren, og opkaldssignalet lyder 4 gange.

Der er nu et par muligheder:

- Start en samtale med den besggende: Tryk pa det grgnne hand-
saetsymbol for at starte kommunikationen. Du kan tale med den
besggende handfrit.

- Abning af dgren (uden at starte kommunikationen): Systemet gi- 50 e
ver mulighed for at dbne opgangsdgren. Du skal trykke én gang pa
dgrabnerknappen, hvorefter dgren lases op.

#l Start kommunikation

1l Dor aber

1 Deemp opkaldssignal

- Afbrydelse af ringetonen under et opkald (mute): Hvis du trykker
pa hgjttalersymbolet under opkaldet, standses ringetonen.

I Afvis opkald

M Panelnavn

- Afvis et opkald: Tryk pa det rede handsesetsymbol for at afvise et
opkald. Opkaldet fra dgrpanelet afsluttes, eller opkaldet kan fort-
saettes, indtil det ringer ud.

Vedligeholdelse
Hustelefonen ma kun renggres med en blgd klud fugtet med en

mild seebeoplgsning.

Tar renggring, aggressive renggringsmidler samt skuremidler kan
beskadige overfladen.
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Lase-/adgangskontrolsystem

Opgangsdgre

Alle opgangsdgre har et dgrtelefonanlaeg. Under tastaturet til dgr-
telefonen er placeret en Salto brikaflaeser som kan lzese jeres ad-
gangsbrikker.

Praesenter brikken, og 1 sekund efter er dgren klar til at abne.

Hvis brikker eller nggler skal erstattes pga. f.eks. tab eller tyveri, kan
det kun ske ved henvendelse til vicevaerten.
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Handtering af husholdningsaffald

Affaldshandtering
Alt affald skal bortskaffes i de etablerede affalds stationer som er vist

pa billede nedenfor.

(
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Depotrum og vicevaertkontor
Depotrum i keeldre har nummerering til de individuelle lejligheder.

Depotrummene er lokaliseret i keelderen pa den lysebld markeret
bygning. Ejendomskontor findes i bygningen markeret med rgd.
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Regmelder

Rggalarm

Rggalarmen er tilkoblet boligens strgmforsyning. | tilfaelde af strgm-
svigt er der monteret et batteri i rggalarmen. Nar det er tid til at skifte
batteriet, vil der komme en biplyd fra alarmen.

R@galarmen tages ned ved at dreje mod urets retning. Herefter
tages strgmstikket ud, og rggalarmen kan tages ned. For at monte-
re regalarmen igen, saet strgmstikket i igen, og drej rggalarmen pa
plads.

Hvis rggalarmen aktiveres ved en fejl, tages alarmen ned og der tryk-
kes pa reset knappen, herefter monteres alarmen igen.

A - Hgjtaler
B - Visning for spaendingsforsyning 230
C - Testknap

Lejer skal i lejeperioden foretage vedligeholdelse og renholdelse af
rggalarm. Udsender rggalarmen en varselstone (typisk en biplyd
hvert minut) er det et signal pa fald pa backupbatteriet og
backupbatteriet skal udskiftes.

Hvert kvartal skal lejer afprgve rggalarm ved aktivering af
prgveknappen.

En gang om aret skal lejer sikre at rggalarmen stgvsuges og
kontrollere funktionen af batteribackuppen ved at den permanente
strgmforsyning afbrydes.

Udlejer udskifter regalarmen ca. hver 10. ar.



Akutte problemer

| tilfeelde af et akut problem pa ejendommen eller i din lejlighed udenfor
normal arbejdstid, kan du ringe til Balder Akut tlf. +45 70 20 00 92

Ved akut problem forstas:

- Vandskade opstaet ved f.eks. opvaskemaskine, utset
vandrgr eller radiator m.m.

- Udefrakommmende vand, f.eks. skybrud m.m.

- Manglende varme i hele lejemalet

- Strgmsvigt i hele lejemalet

- Manglende varmt vand eller manglende vand i lejemalet.

- Elevator ude af drift og/eller fastsiddende person

- Las til opgangsdgren virker ikke

- Grov haerveerk

Vaer opmaerksom pa

Da handvaerkertimer er dyre udenfor normal arbejdstid, er det vigtigt, at
det kun er i AKUTTE situationer, at handvaerkerne tilkaldes. | modsat fald
vil det blive for EGEN regning. Ved skader omfattet af Balders udvendige
vedligeholdelsespligt afholder Balder udgiften safremt skaden er at be-
tragte som akut. Ved skader omfattet af beboerens vedligeholdelsespligt,
afholder beboeren udgiften.

Kontakt Balder administration

Kundeservice
+45 5555 07 07
kundeservice@balder.dk

Udlejning
+45 55 55 07 07
udlejning@balder.dk
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